PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA

ESTADO DE SAO PAULO

—_—
PROCURADORIA CERAL DO
MUNICIPIO DE PIRACICABA

PROCURADORIA GERAL

LEI COMPLEMENTAR N° 421, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2020.
Disciplina o uso e ocupacéo, parcelamento, condominio e edificacdo do solo
urbano no Municipio de - Plano Diretor de Desenvolvimento de Piracicaba
e revoga as Leis Complementares n° 206/07; n° 207/07; n° 208/07; n°
217/08; n° 240/09; n° 244/09; n° 252/10; n°® 273/11; n°® 299/13; n° 307/13; n°
327/14; n° 328/14; n° 330/14; n° 341/15; n°® 347/15; n°® 357/15; n° 366/16; n°
392/18; n° 393/18 e n° 398/18 e da outras providéncias.

BARJAS NEGRI, Prefeito do Municipio de Piracicaba, Estado de Sdo Paulo, no uso
de suas atribuicdes,

Faz saber que a Cadmara de Vereadores de Piracicaba aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte

LEICOMPLEMENTARN421

Art. 1° Esta Lei Complementar disciplina o parcelamento do solo urbano,
condominio, uso e ocupacdo do solo e edificagdo no Municipio de Piracicaba, nos termos da Lei
Complementar n° 405, de 18 de dezembro de 2019 - Plano Diretor de Desenvolvimento de Piracicaba
(PDD) e em conformidade com as demais hormas municipais, estaduais e federais.

Art. 2° Sdo diretrizes para o parcelamento do solo urbano, condominio, uso e
ocupacéo do solo edificagdes, inclusive os de interesse social:

I - a qualificacdo do adensamento demografico, intensificacdo das atividades
econdmicas, diversificagdo do uso do solo e qualificacdo da paisagem;

Il - a promocéo da qualificacdo ambiental do Municipio, de forma a contribuir na
gestdo integrada das aguas com énfase na drenagem urbana e na melhoria da cobertura vegetal;

111 - a preservacdo e protecdo das areas de preservagao e recuperagdo ambiental, areas
de preservagdo permanente, remanescentes de vegetacdo significativa, imoveis e territorios de
interesse cultural;

IV - o incentivo a promocdo de construgfes sustentaveis visando reduzir emissfes de
gases de efeito estufa, reduzir o consumo de agua e de energia, otimizar a utilizacdo do espago publico
e contribuir para a melhoria das condi¢fes ambientais;

V - o estimulo & edificacdo nos vazios urbanos na Macrozona de Urbanizagdo
Consolidada;

VI - a qualificagdo do parcelamento do solo, com desenho urbano que implique nas
menores alteracdes da topografia do sitio natural,

VII - a limitacdo e o condicionamento da instalacdo de empreendimentos de médio e
grande porte, tendo em vista as condi¢des urbanisticas do seu entorno, de modo a proporcionar melhor
equilibrio entre areas publicas e privadas, melhor interface entre o logradouro publico e o edificio,
compatibilidade entre densidade demogréfica e a infraestrutura existente e maior continuidade,
capilaridade e conectividade do sistema viério;

VIII - a instalacdo de atividades econémicas e institucionais e 0 uso residencial em
conformidade com o desenvolvimento sustentavel e com o zoneamento estabelecido no PDD;
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IX - a simplificacdo das regras de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e edificagéo,
de modo a facilitar os processos de producdo e transformacdo do espaco urbano.

Art. 3° Como estratégia de ordenamento territorial, o territorio do Municipio de
Piracicaba foi dividido pelo PDD em macrozonas e zonas, caracterizadas pelo conjunto de regras de
parcelamento, uso e ocupacdo e edificagdo aplicaveis as respectivas por¢oes do territorio.

Art. 4° Os parametros de parcelamento do solo urbano, uso e ocupacdo do solo e
edificacdo serdo definidos em conformidade com as seguintes finalidades principais:

I - dimensdes méximas de lotes e quadras: adequar a inser¢do de empreendimentos de
médio e grande porte em relacdo ao entorno, melhorar a oferta de &reas publicas e evitar a
descontinuidade do sistema viério;

Il - classificagdo dos usos: definir categorias, estabelecer os usos e atividades
permitidos em cada macrozona ou zong;

Il - pardmetros de incomodidade: estabelecer limites quanto & interferéncia de
atividades néo residenciais em relagdo ao uso residencial;

IV - condi¢bes de instalagdo dos usos: estabelecer referéncias e condicionantes,
conforme usos e atividades ndo residenciais, para a adequacédo das edificacdes, inclusive a largura da
via;

V - coeficiente de aproveitamento e taxa de ocupagcdo maxima: controlar as
densidades construtivas e demograficas em relacdo aos servigos publicos e a infraestrutura urbana
existentes e planejados e proteger a paisagem;

VI - afastamento e recuo: permitir a insolacdo e ventilacdo e evitar interferéncias na
paisagem urbana;

VIl - taxa de permeabilidade minima: promover a qualificagdo ambiental, em
especial, a melhoria da retencéo e infiltracdo da agua nos lotes, a ampliacdo da vegetagdo e melhoria
do microclima;

VIII - fruicdo publica, fachada ativa, limite de vedacdo do lote e destinacdo de area
para alargamento do passeio publico: ampliar as areas de circulagdo de pedestres, proporcionar maior
utilizacdo do espaco publico e melhorar a interacdo dos pedestres com 0s pavimentos de acesso as
edificagOes.

TITULO I
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 5° Este titulo disciplina as regras gerais de uso e ocupagdo solo no Municipio de
Piracicaba, sem prejuizo do disposto na legislacédo estadual e federal aplicavel.

Paragrafo anico. As defini¢bes desta Lei Complementar estdo contidas no Glossario
e as siglas nas Abreviacbes, que ficam fazendo parte integrante do ANEXO | desta Lei
Complementar.
CAPITULO I
DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 6° Sdo parametros de ocupacao do solo urbano, dentre outros:
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| - coeficiente de aproveitamento (CA), dividido em:

a) coeficiente de aproveitamento basico (CABas);

b) coeficiente de aproveitamento maximo (CAMax);

c) coeficiente de aproveitamento minimo (CAmin);

Il - taxa de ocupacdo maxima (TO);

111 - taxa permeabilidade do solo minima (TP);

IV - dimensdes e &rea minima do lote;

V - gabarito de altura maxima (GAB);

VI - recuos minimos.

8 1° Os paréametros de ocupacdo do solo urbano séo definidos por Zona ou NUI e
pelas restricbes contidas nas Zonas Especiais e nas restrigdes convencionais ou particulares
registradas em Cartorio de Registro de Imdveis, conforme estabelecido nesta Lei Complementar e no

PDD.

8 2° Os parametros para ocupacdo do solo sdo aqueles previstos no Quadro 1 e 2, do
ANEXO Il desta Lei Complementar.

§ 3° Os recuos minimos sdo aqueles previstos no Quadro 3 e 4, do ANEXO Il desta
Lei Complementar.

8 4° O ANEXO IV desta Lei Complementar apresenta graficamente os parametros
urbanisticos.

§ 5° Os imdveis devem ter frente para via publica oficial.

Art. 7° O gabarito de altura maxima (GAM) da edificacdo esta definido no Quadro 1
e 2, do ANEXO IlI desta Lei Complementar, sendo calculado pela distancia entre o pavimento térreo
até a laje de cobertura.

Paragrafo Unico. A reforma e ampliacdo de edificagdo com gabarito maior que o
estabelecido por esta Lei Complementar e/ou edificacbes com alturas maiores nas divisas, ficam
dispensadas da observacdo do GAM de que trata este artigo, desde que ndo excedam as alturas do
existente.

Art. 8° Ndo serdo computadas na taxa de ocupacao:

| - as piscinas descobertas;

Il - a casa de maquinas dos elevadores e das piscinas e os barriletes;

111 - os beirais ou marquises com largura maxima de 0,70 m (setenta centimetros);

IV - os subsolos utilizados para estacionamento de veiculos, exceto edificios
garagens, desde que ndo aflorem acima do nivel do logradouro publico, em seu acesso e demais

divisas e, no maximo, 1,20 m do nivel da entrada principal, respeitada a taxa de permeabilidade.

V - 0s sobressolos para estacionamento de veiculos, exceto edificios garagens, e com
GAM de 9,00m.
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Pardgrafo anico. As edificacbes destinadas as atividades agrosilvopastoris,
localizadas na Macrozona de Restricdo Urbana - MRU, na Macrozona de Contengédo Urbana - MCU e
nos NUIs ndo serdo computadas na taxa de ocupacao, respeitada a taxa de permeabilidade minima
exigida para a respectiva zona da Area Urbana e dos NUIs.

Art. 9° O Coeficiente de Aproveitamento corresponde a area computavel da
edificacdo, desconsideradas as areas ndo computaveis a seguir descritas:

| - as areas de fosso de elevador e de escada de circulagdo da edificagdo, em qualquer
pavimento e &rea de circulacdo dos halls dos pavimentos tipo, lixeiras e areas de uso comum da
edificacéo;

Il - as &reas técnicas, sem permanéncia humana, destinadas para instalages e
equipamentos;

111 - nos edificios-garagem, as areas cobertas em qualquer pavimento ocupadas por
circulacdo, manobra e estacionamento de veiculos, respeitado o limite de 5% (cinco por cento) do
valor correspondente a area total da edificacéo;

IV - dois sobressolos, além do pavimento térreo, desde que ndo ultrapasse 0 GAM
de 9,00m e possua, no maximo, um subsolo, sendo que cada subsolo excedente diminuird um
sobressolo;

V - subsolos em terrenos em declive;

VI - varanda de uso diverso, equivalente a 10% (dez por cento) da area total do
apartamento;

VII - estufas, sombrites, toldos de lona ou policarbonato, coberturas retrateis e
articulaveis e pérgolas cobertas (exceto com telha ceramica ou metélica), desde que sejam utilizadas:

a) apenas para acessos as edificagdes plurifamiliares;

b) em atividades residenciais unifamiliares, respeitando a area maxima de 12m? e que
as laterais do ambiente ndo sejam fechadas, exceto garagem de veiculos;

¢) no recuo frontal de escolas, igrejas, teatros, cinemas, salfes de festas e eventos ou
atividades afins;

d) sobre o estacionamento de veiculos que estejam localizados no pavimento térreo
em prédios plurifamiliares, comerciais ou prestacao de servicos.

Paragrafo unico. As coberturas de que trata o inciso VII deste artigo serdo permitidas
em usos residenciais unifamiliares ou em atividades comerciais com a finalidade de cobertura de
publico para consumacdo no estabelecimento, desde que computadas para fins de apuracdo do
CAMax.

Art. 10. Sdo pardmetros qualificadores da ocupagdo, de modo a promover melhor
relacdo e proporcao entre espacos publicos e privados:

I - fruicdo publica;
Il - fachada ativa;
111 - permeabilidade visual do alinhamento do lote;

IV - destinacdo de area para alargamento do logradouro publico a partir do
alinhamento projetado, se houver.
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§ 1° A érea de fruicdo publica ndo podera ser fechada a circulagéo de pedestres, nem
ter controle de acesso em qualquer horario e deverd ter largura minima de 4m (quatro metros),
tratamento paisagistico que atenda as normas técnicas pertinentes & acessibilidade universal e nas
areas de circulagdo publica deveré adotar o mesmo tipo de pavimentacao da calgada defronte ao lote.

§ 2° A fachada ativa ocupada por uso ndo residencial, localizada no nivel do
logradouro publico, deverd estar contida na faixa de 5m (cinco metros) a partir do alinhamento do
lote, medida em projecdo ortogonal da extenséo horizontal e ter aberturas para o logradouro publico,
tais como portas, janelas e vitrines com, no minimo, 1 (um) acesso direto ao logradouro a cada 10m
(dez metros) de testada, a fim de evitar a formacao de planos fechados, sem permeabilidade visual na
interface entre as construgdes e o logradouro, de modo a dinamizar o logradouro publico.

§ 3° O recuo entre a fachada ativa e o logradouro puablico deve estar fisicamente
integrado ao logradouro, com acesso irrestrito, ndo podendo ser fechado com muros ou grades ao
longo de toda a sua extensdo, nem ser ocupado por vagas de garagem ou usado para manobra de
veiculos, carga e descarga ou embarque e desembarque de passageiros.

Art. 11. S8o recuos minimos da edificagdo em relacdo ao perimetro do lote, os recuos
de frente, de lateral e de fundo, sendo estes a menor distancia entre o alinhamento do terreno ou
divisas e a projecéo da edificacao.

§ 1° No caso de lotes de esquina, o recuo de frente devera observar o disposto nos
Quadros 3 e 4, do ANEXO IlI e a representacdo grafica do ANEXO 1V, folhas 2 e 3 desta Lei
Complementar, sendo:

| - para edificagdo com GAB igual 9,00 m de altura: o recuo de frente seré aplicado
em relagéo a testada principal de acesso da edificagéo;

Il - para edificacdo com GAB acima 9,00 m de altura: o recuo de frente sera aplicado
em relagdo a todas as testadas do lote.

§ 2° Nos lotes com divisas para duas ou mais vias publicas, as divisas de frente e de
fundo deverdo observar o recuo de frente para cada uma das vias, bem como 0s recuos estabelecidos
nos incisos | e Il deste artigo, no Quadro 3 e 4, do ANEXO Ill e a representacdo grafica do ANEXO
IV, folhas 2 e 3, todos desta Lei Complementar.

§ 3° Nos lotes de esquina a divisa lateral devera atender os incisos | e Il deste artigo,
no Quadro 3 e 4, do ANEXO Il e a representacdo grafica do ANEXO 1V, folhas 2 e 3, todos desta Lei
Complementar.

§ 4° O recuo de frente poderéa ser dispensado em edificacdes cujos lotes tenham frente
de até 5,00 m, respeitada a taxa de permeabilidade.

§ 5° Para a construcdo de garagens de veiculos, com acesso direto da via publica ou
subsolo para vagas de veiculos, sera dispensado o recuo de frente, desde que sua largura, adicionada a
largura da guarita e/ou cobertura de acesso de pedestres, conforme o caso, ndo ultrapasse 2/3 (dois
tercos) da metragem da testada da frente.

§ 6° Se a face do quarteirdo onde situa-se o imével possuir, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) dos lotes edificados e desses lotes, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
estiver construido sem observar o recuo de frente minimo estabelecido por esta Lei Complementar,
podera ser dispensado o recuo de frente para a nova edificacdo, exceto se o seu GAM for acima de
9,00 m.

§ 7° As ampliagdes ou reformas de imoOvel aprovadas anteriormente & entrada em
vigor desta Lei Complementar ficam dispensadas da observancia dos recuos ora estabelecidos,
podendo permanecer com 0 recuo existente, porém caso seja ampliado com pavimento superior
deveré atender esta Lei Complementar.
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§ 8° Poderd ser permitido, no recuo de frente, balcbes com balango de até 1,00 m de
largura, sem fechamento por paredes ou vidragas acima dos peitoris, devendo observar recuo lateral
minimo de 1,50 m em relacdo as divisas laterais e de fundo do terreno e, no caso de balcGes
superpostos, seus pisos ndo serdo considerados coberturas.

§ 9° As pérgolas serdo permitidas em continuidade a cobertura de garagens de
veiculos, devendo observar a distancia entre elas de, no minimo, 2 (duas) vezes a sua largura, sendo
que se forem construidas sobre &reas livres fechadas, devem sempre permitir a passagem de
iluminagdo e ventilagdo minima exigida para tais casos.

Art. 12. Os recuos de frente e lateral ficam dispensados, no caso de construcdo de
guarita com area maxima de 10,00m2, desde que possua um Unico pavimento e atendam ao disposto
no § 5° do art. 11, retro, ndo sendo permitido balancos ou saliéncias sobre via publica.

Art. 13. Os recuos deverdo respeitar as disposicOes desta Lei Complementar e as
areas non aedificandi estabelecidas no PDD e no Plano Diretor de Mobilidade.

Art. 14. Os recuos em empreendimentos geradores de trafego ou outros previstos pela
Prefeitura Municipal deverdo ser precedidos de analise técnica da SEMUTTRAN.

Art. 15. Conforme o caso, a equipe de drenagem e/ou a SEDEMA apreciardo, para 0s
fins de definicdo de recuos ou do pavimento térreo, 0s casos que se enquadrem nas seguintes
hipoteses:

| - &reas sujeitas a alagamento, sem alteamento da area;

I - construcdo de subsolo em terrenos contaminados;

111 - lencol freatico em niveis proximos ao perfil do terreno.

Art. 16. Para edificagdes que utilizarem coeficiente de aproveitamento acima de 1
sera aplicado o instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir, nos termos do PDD e da lei
regulamentadora do instrumento.

Art. 17. Os recuos na Macrozona de Protecdo Hidrica e Ambiental (MAPH) e na
Macrozona de Desenvolvimento Rural sdo de 10,00 m de suas divisas, respeitado o Plano de
Mobilidade, a legislacdo ambiental e as diretrizes para a Zona Especial Aeroportuaria (ZEA) e,
conforme o caso, se confrontar com estrada ou caminho de servidao devera ser solicitado parecer da
SEMA, SEMUTTRAN e/ou concessionaria.

CAPITULOII
DO USO DO SOLO

Secéo |
Das Categorias de Uso

Art. 18. Para efeito de aplicacdo desta Lei Complementar, 0s usos e atividades sdo
permitidos ou proibidos de acordo com a zona em que se localiza o imével e classificam-se nas
seguintes categorias:

I - uso residencial: aquele destinado a moradia unifamiliar e multifamiliar;

Il - uso ndo residencial: aquele destinado ao exercicio das atividades comercial, de
prestacao de servigos, institucional e industrial;
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111 - uso misto: aquele destinado as atividades residenciais e ndo residenciais, exceto
industrial;

IV - rural: atividades rurais.

Parégrafo Gnico. Ser4 admitido, no mesmo imével ou edificacdo, mais de um tipo de
uso ou a combinacdo de usos residenciais e ndo residenciais, conforme determinar as macrozonas e
zonas do PDD e as disposic¢tes desta Lei Complementar.

Art. 19. Todos os usos serdo permitidos no territorio do Municipio, desde que
atendam as condicOes estabelecidas no PDD e nesta Lei Complementar, quanto aos requisitos de
instalagcéo, exceto nas seguintes Zonas:

I - na Zona Urbana de Protecdo da Paisagem (ZUPA), nos empreendimentos em
sistema de condominio, nos loteamentos fechados e nos loteamentos abertos com autorizagdo precéria
de restricdo de acesso (decreto), somente serdo admitidos os usos que atendam as restricdes
convencionais ou particulares registradas;

Il - na Zona Urbana Industrial 1e 2 (ZUIN 1 e 2) ndo sera permitido o uso residencial,
exceto para moradia vinculada ao funcionamento da prépria industria;

11 - na Zona Especial Aeroportuéria (ZEA) serdo permitidos somente 0s uUsos que
atendam as normas descritas na Lei Federal n° 7.565, de 19 de dezembro de 1986 (Cddigo Brasileiro
de Aeronautica), na Portaria n°® 957/ GC3, de 09 de julho de 2015 do Comando da Aerondutica, na
Resolucdo n° 281, de 10 de setembro de 2013 da Agéncia Nacional de Aviagdo Civil (Emenda n° 01,
Regulamento Brasileiro de Aviacdo Civil — RBAC n° 161) ou em quaisquer outras normas que
venham a altera-las ou substitui-las, aplicando-se, em especial, os arts. 79 a 84 do PDD;

IV - na Zona Urbana de Protecdo e Interesse Ambiental (ZUPIA) serdo permitidos
apenas 0s usos de comércio, de servicos e institucional de apoio ao lazer e a recreacdo, residencial
apenas inerente as atividades ora descritas e 0s usos educacional, cultural e inerentes as atividades do
Jardim Botanico, sujeitos estes a aprova¢do nos 6rgaos municipais, estaduais e federais competentes;

V - na Zona Urbana Institucional, ndo sera permitido o uso industrial;

VI - na Zona Especial de Interesse de Desenvolvimento Sécio Econdmico -
(Corredores Comerciais) - (ZEIDSE) serdo permitidas alteragdes dos usos apds emissao da referida
Certid@o de Alteracdo de Uso e o procedimento da outorga onerosa, aplicando-se o disposto nos arts.
119, paragrafo Gnico do art. 130 e art. 131 todos do PDD.

Art. 20. Os usos e atividades deverdo atender aos requisitos de instalacdo, em funcgéo
de sua potencialidade como geradores de:

I - incdmodo;

1l - trafego;

11 - impacto a vizinhanca.

Paragrafo Unico. Os usos e atividades enquadrados como geradores de incomodo,
trafego ou impacto de vizinhanga nesta Lei Complementar deverdo ser submetidos ao estudo de
impacto de vizinhanca (EIV), podendo o 6rgdo licenciador solicitar estudos complementares, tal como

0 Relatério de Impacto de Transito (RIT) e outros que se achar necessario.

Art. 21. Fica expressamente proibida a instalacdo ou ampliacdo das seguintes
atividades:

I - industrias produtoras de cloro-soda com célula de mercurio;
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Il - indGstrias de defensivos agricolas organaclorados, excetuados aqueles
especificados pelo 6rgdo federal do meio ambiente;
Il - industrias cujos efluentes liquidos, solidos e gasosos finais contenham
substancias ndo degradaveis, de alto grau de toxidade, de acordo com os critérios estabelecidos pelos

orgdos federais, estaduais e municipais do meio ambiente;

IV - industrias que lancem substancias cancerigenas ou mutagénicas em seus
efluentes finais;

V - indUstrias que operem com reator nuclear ou utilizem produtos radioativos, exceto
as clinicas e hospitais especializados e na Zona Urbana Institucional (ZUIT);

VI - heliponto na Zona Urbana de Protecdo da Paisagem (ZUPA) e em edificios
residenciais, nas demais zonas.
Secéo 11
Do Uso Rural (RU)

Art. 22. Classificam-se na categoria de Uso Rural (RU) os seguintes grupos de
atividades:

I - RU-1: agricultura, pecuaria, producdo florestal, pesca e aquicultura;

Il - RU-2: habitagdo unifamiliar;

111 - RU-3: comércio e servigos;

IV - RU-4: atividades diversas, as quais deverdo atender as seguintes disposicoes:

a) supermercado, mercado e similares limitado a dimenséao de até 500m?2 (quinhentos
metros quadrados) de area construida;

b) comércio de alimentacdo, limitado a lotacdo de até 100 (cem) lugares;

c) local de reunido, festas ou eventos, limitado & lotacdo méxima de até 300
(trezentas) pessoas;

d) servicos de satde de longa permanéncia ou néo;

e) atividade de hospedagem como hotel fazenda, pousada, SPA, desde que néo
descaracterizem o ambiente rural.

V - RU-5: atividade ligada a arte, cultura, esporte e recreacdo, relacionadas ao
patriménio cultural e ambiental, atividades de recreacdo e lazer e parques de diversdo e tematicos;

VI - RU-6: industrial;
VII - RU-7: cemitério, vel6rio e ou crematdrio.
Secéo 111
Do Uso na Zona Especial Aeroportuaria (ZEA)

Art. 23. A Zona Especial Aeroportuaria (ZEA) é composta pela area do Aeroporto
Municipal de Piracicaba e pelos limites estabelecidos no Plano Bésico de Zoneamento de Ruido -
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PBZR e no Plano Bésico de Zona de Protecdo de Aerédromo - PBZPA e pelos respectivos planos de
aerédromos, devendo observar as normas contidas nos arts. 79 a 84 do PDD.

Secéo IV
Do Uso Existente

Art. 24. As atividades ja licenciadas em zona ndo permitida pela presente Lei
Complementar poderdo continuar suas atividades desde que atendam as medidas mitigadoras
estabelecidas pela Prefeitura e poderdo ampliar suas instalagbes em, no maximo, 20% (vinte por
cento) da area construida, desde que os parametros urbanisticos ora estabelecidos sejam atendidos.

Secéo V
Atividades Geradoras de Impactos Urbanisticos e Ambientais

Art. 25. Os usos residenciais, ndo residenciais, mistos e rurais, conforme o caso,
potencialmente geradores de impactos urbanisticos e ambientais serdo enquadrados conforme as
seguintes subcategorias especiais:

I - empreendimentos geradores de impacto de vizinhanca: aqueles que podem gerar
impacto significativo, alteragdo no seu entorno ou sobrecarga na capacidade de atendimento da
infraestrutura e devem elaborar Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e respectivo Relatério de
Impacto de Vizinhanca (RI1V);

Il - empreendimentos geradores de impacto ambiental: aqueles que podem causar
alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e bioldgicas do meio ambiente e que direta ou
indiretamente afetem:

a) a saude, a seguranca e o bem-estar da populacéo;

b) as atividades sociais e econdmicas;

C) a biota;

d) as condicdes paisagisticas e sanitarias do meio ambiente;

e) a qualidade dos recursos ambientais.

Il - Polos Geradores de Trafego (PGT): edificacBes permanentes que atraem ou
produzem grande nimero de viagens ao longo do dia e/ou por periodo determinado, causando impacto
no sistema viario e de transporte, podendo comprometer a acessibilidade, a mobilidade e a seguranca
de veiculos e pedestres e que devem observar as diretrizes e condicionantes estabelecidas pelo Plano
Diretor de Mobilidade, pela SEMUTTRAN e/ou pela legislacdo especifica e devem elaborar o
Relatdrio de Impacto no Transito e Transporte (RITT).

Art. 26. Os empreendimentos e atividades de impacto, independentemente de sua
categoria de uso ou nivel de incomodidade, serdo objeto de prévio Estudo de Impacto de Vizinhanga -
EIV.

Art. 27. S8o considerados empreendimentos de impacto:

| - edificacdo ou equipamento com capacidade para reunir mais de 150 (cento e
cinguenta) pessoas simultaneamente;

Il - empreendimentos ou projetos que alterem as caracteristicas a serem preservadas
nos patriménios cultural, artistico, historico, paisagistico e arqueoldgico;
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111 - empreendimentos ou projetos que possam causar alteragdes na mobilidade

IV - 0s seguintes equipamentos urbanos:

a) aterros sanitarios;

b) esta¢des de tratamento de &gua e esgoto.

V - 0s seguintes empreendimentos e projetos:

a) autédromos, hipédromos e arenas de rodeio;

b) estadios esportivos;

c) depositos e usinas de reciclagem de residuos solidos;

d) cemitérios, necrotérios e crematorios;

e) matadouros, abatedouros e criadouros;

f) presidios e quartéis;

g) terminais rodoviéarios, ferroviarios, aeroviarios e portuarios.
h) aer6dromo e heliponto.

VI - empreendimentos localizados nas:

a) Zona Urbana de Protecéo e Interesse Ambiental (ZUPIA);
b) Zona Urbana de Recuperacdo Ambiental (ZURA);

c) Zona Especial de Interesse Historico Cultural (ZEIHC);

d) Zona Especial Aeroportuéria (ZEA) e dentro das linhas limites do Plano Bésico de

Zona de Protecdo de Aerddromo - PBZPA.

Art. 28. Sdo consideradas atividades de impacto, independente da area construida ou

metragem do terreno onde estejam implantadas:

I - centrais e terminais de carga e transporte;

Il - shopping centers;

111 - centrais de abastecimento;

IV - terminais de transporte;

V - clubes, saldes de festas e similares;

VI - postos de servigo, com venda de combustivel;
VII - depositos de Gas Liquefeito de Petréleo (GLP);
VIII - casas de diversdes, com musica;

IX - oficinas mecanicas, serralherias, funilarias e pinturas;
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X - templos, igrejas e similares;

XI - estabelecimentos de ensino e de recreacao;

XI1I - hospitais e similares;

X111 - supermercados, hipermercados e similares;

X1V - comércio e deposito de sucatas e reciclaveis;

XV - industrias em geral;

XVI - comércio e depdsitos de produtos inflamaveis, fogos de artificios e similares;

XVII - esta¢Bes transmissoras de radiocomunicacéo - ETR e atividades afins da area
de telecomunicacéo e antenas de celular;

XVI11 - aquelas estabelecidas no Plano Diretor de Mobilidade

Subsecéo |
Estudo de Impacto de Vizinhanc¢a (E1V) e Relatério de Impacto de Vizinhanca (RI1V)

Art. 29. A construcdo, ampliacdo, modificacdo, instalacdo de usos, ocupagdes,
operacdo de empreendimentos, atividades e intervencfes urbanisticas causadoras de impactos
ambientais, urbanisticos e socioecondmicos de vizinhanga estardo sujeitos a prévia avaliacdo do
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV) por
parte do 6rgdo municipal competente, previamente a emissdo das licengas ou alvaras de construcao,
reforma ou funcionamento.

§ 1° A elaboracdo do Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga ndo substitui o
licenciamento ambiental exigido.

§ 2° O EIV/RIV sera analisado e aprovado pelo 6rgdo municipal competente e devera
exigir dos responsaveis pelos empreendimentos e atividades descritos no caput do presente artigo, a
execucao das medidas mitigadoras, compensatorias e adaptativas definidas no Estudo e Relatoério de
Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV).

§ 3° A elaboracdo do EIV/RIV podera englobar, conforme o caso, a elaboracdo do
Estudo de Impacto de Transito e Transportes (EITT) e respectivo Relatério de Impacto de Transito e
Transportes (RITT), nos casos de empreendimentos que também sejam enquadrados em polos
geradores de trafego e neste caso devera ser analisado pela SEMUTTRAN.

8§ 4° A elaboracdo do EIV/RIV para Operacdes Urbanas Consorciadas, nos termos da
Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, ndo dispensara a elaboracdo de
EIV/RIV para empreendimento inserido no perimetro da respectiva Operagdo Urbana Consorciada.

Art. 30. O Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV) tém por objetivo,
no minimo:

I - definir medidas mitigadoras e compensatorias em relacdo aos impactos negativos
de empreendimentos, atividades e interven¢des urbanisticas;

Il - definir medidas intensificadoras em relacdo aos impactos positivos de
empreendimentos, atividades e intervencdes urbanisticas;

111 - democratizar o processo de licenciamento urbano e ambiental;
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IV - orientar a realizagdo de adaptacGes aos projetos objeto de licenciamento urbano e
ambiental, de forma a adequa-los as caracteristicas urbanisticas, ambientais, culturais e
socioecondmicas locais;

V - assegurar a utilizagdo adequada e sustentavel dos recursos ambientais, culturais,
urbanos e humanos;

VI - subsidiar processos de tomadas de decisdo relativos ao licenciamento urbano e
ambiental,

VIl - contribuir para a garantia de boas condi¢fes de salde, acessibilidade e
seguranca da populagéo;

VIII - evitar mudancas irreversiveis e danos graves ao meio ambiente, as atividades
culturais e ao espaco urbano.

Paragrafo Unico. Nas Areas de Risco a Inundagio (ARI) estabelecidas no PDD, bem
como em areas indicadas nas informagdes da equipe de drenagem da SEMOB e ou Defesa Civil ou
em estudos e relatérios complementares de cota de cheia, ndo sera permitido o alteamento, como
medida mitigadora.

Art. 31. O EIV/RIV deverdo ser elaborados de forma a contemplar os efeitos
positivos e negativos da atividade, empreendimento ou intervencdo urbanistica, no que tange a
qualidade de vida da populacdo residente ou usuaria da area objeto de estudo e de seu entorno,
incluindo a andlise, dentre outras, das questdes referentes a:

I - 0 adensamento populacional e seus efeitos sobre o espago urbano e a populagéo
moradora e usudria da area;

Il - as demandas por servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas e comunitarias;
111 - as altera¢bes no uso e ocupagéo do solo e seus efeitos na estrutura urbana;

IV - os efeitos da valorizagdo imobiliaria no perfil socioecondmico da éarea e da
populacdo moradora e usuaria;

V - os efeitos na valorizagdo ou desvalorizacdo imobiliaria;

VI - a geracdo de trafego e de demandas por melhorias e complementacdes nos
sistemas de transporte coletivo e de circulagdo ndo motorizada, em especial de bicicletas e pedestres;

VII - os efeitos da volumetria do empreendimento e das intervengfes urbanisticas
propostas sobre a ventilacdo, iluminagdo, paisagem urbana, recursos naturais e patriménios culturais
do entorno;

VIII - a geracdo de poluicdo ambiental e sonora na érea;

IX - as aguas superficiais e subterraneas existentes na area;

X - 0 acumulo de impactos urbanos, ambientais, socioecondémicos e culturais gerados
tanto pelos empreendimentos, atividades e intervencBes urbanisticas propostas, quanto as ja

existentes.

Art. 32. Para o licenciamento de projeto de helipontos deverd ser elaborado o
EIV/RIV incorporando, dentre outros, 0s seguintes requisitos:
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I - analisar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto a
qualidade de vida da populagdo residente na area e suas proximidades, relativos a:

a) uso e ocupacdo do solo nos raios das curvas de ruido de 75 e 65, respectivamente,
100 e 300 m, tragados a partir do centro geométrico do heliponto, conforme apresentados na Figura C-
2 do Regulamento Brasileiro de Aviagdo Civil - RIBAC n° 161, com emenda n° 01, aprovado pela
Resolucdo n°® 281, de 10 de setembro de 2013 da Agéncia Nacional de Aviagéo Civil ou norma que
venha a substitui-lo ou alteréa-lo;

b) ruido emitido pelo pouso e decolagem de helicopteros no heliponto;

c) ruido de fundo do local de implantagdo, medido em dia util, durante o periodo
proposto para o funcionamento do heliponto;

d) definicdo das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como daquelas
intensificadoras dos impactos positivos;

Il - indicar horério de funcionamento, dentro do periodo compreendido entre 7 (sete)
e 22 (vinte e duas) horas, em funcdo dos usos existentes e das caracteristicas da regido, de forma a
minimizar a incomodidade;

I11 - demonstrar a observancia de raio de 300 m (trezentos metros) em relagcdo a
estabelecimentos de educacdo, saude, igrejas, auditorios e culturais, como salas de concertos, ou
similares, ndo se aplicando essa exigéncia aos helipontos situados em edificacdes destinadas a
hospitais, 6rgdos publicos de policiamento, seguranca ou defesa nacional e sede dos governos
municipal, estadual e federal;

IV - demonstrar, em planta, todos os estabelecimentos de ensino, faculdades,
universidades, estabelecimentos hospitalares, maternidades, prontos-socorros, creches, asilos,
orfanatos, sanatérios, casas de repouso e geriatricas e demais equipamentos publicos relevantes,
existentes em raio de 500m (quinhentos metros) do heliponto objeto do estudo;

V - demonstrar, em planta, todos os helipontos existentes em raio de 500 m
(quinhentos metros) do heliponto objeto do estudo.

Paragrafo unico. O licenciamento de aeroporto ou ampliacdo dos existentes devera
atender os requisitos da Lei Federal n°® 7.565, de 19 de dezembro de 1986, (Cddigo Brasileiro de
Aerondutica), na Portaria n® 957/ GC3, de 09 de julho de 2015 do Comando da Aerondutica, na
Resolucdo n° 281, de 10 de setembro de 2013 da Agéncia Nacional de Aviagéo Civil (Emenda n° 01,
Regulamento Brasileiro de Aviacdo Civil - RBAC n° 161) ou em quaisquer outras hormas que venham
a altera-las ou substitui-las ou que sejam aplicaveis a este zoneamento.

Art. 33. O o6rgdo municipal competente, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelos empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas de que trata
esta Subsecdo, podera solicitar, dentre outras providéncias, como condicdo para emissdo das licengas
ou alvaras de construcdo, reforma ou funcionamento:

I - ampliagdo das redes de infraestrutura urbana;
Il - areas de terreno ou areas edificadas para instalacdo de equipamentos
comunitarios, em percentual compativel com o necessario para o atendimento da demanda a ser

gerada pelo empreendimento;

11 - ampliacdo e adequacgdo do sistema viario, faixas de desaceleragdo, pontos de
Onibus, faixas de pedestres, semaforizacdo, dentre outras inerentes a0 mesmo;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incobmodos da atividade;


http://www.planalto.gov.br/CCivil_03/leis/L7565.htm
http://servicos2.decea.gov.br/static/aga/arquivos/a1c881a7-75a8-41d7-92ea1519453e455a.pdf
http://www.anac.gov.br/assuntos/legislacao/legislacao-1/resolucoes/resolucoes-2013/resolucao-no-281-de-10-09-2013/@@display-file/arquivo_norma/RA2013-0281.pdf
http://www.anac.gov.br/assuntos/legislacao/legislacao-1/resolucoes/resolucoes-2013/resolucao-no-281-de-10-09-2013/@@display-file/arquivo_norma/RA2013-0281.pdf
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V - manuten¢do de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, historico, artistico ou cultural, bem como de recuperagdo
ambiental da area;

VI - construcdo de equipamentos comunitarios em outras &reas da cidade;
VII - manutencdo de éareas verdes.

8 1° As exigéncias previstas nos incisos deste artigo deverdo ser proporcionais ao
porte e ao impacto do empreendimento.

§ 2° A aprovacdo do empreendimento ficard condicionada a assinatura de
Compromisso de Ajustamento de Conduta, nos termos da Lei Federal n® 7.347, de 24 de julho de
1.985 e suas alteragGes por parte do responsavel, devendo este se comprometer a arcar integralmente
com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a minimizagao dos impactos decorrentes
da implantagcdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo érgdo municipal competente,
antes da concluséo do empreendimento.

§ 3° O Visto de Conclusédo da Obra ou o Alvara de Funcionamento sé serdo emitidos,
mediante comprovacao da conclusdo das obras e servigos necessarios a minimizacdo dos impactos
decorrentes da implantacdo do empreendimento constantes do Compromisso de Ajustamento de
Conduta exigidas através do EIV.

Art. 34. Do Estudo de Impacto de Vizinhanca e do Relatério de Impacto de
Vizinhanca sera dada publicidade através de consulta publica disponivel no site oficial do Municipio.

§ 1° O EIV/RIV deve ser disponibilizado na integra a todos os interessados, até 30
(trinta) dias antes de sua apreciacao pelo 6rgdo municipal competente.

§ 2° Sera realizada audiéncia publica, sempre que solicitado por abaixo assinado com,
no minimo, 50 (cinquenta) moradores da area afetada ou Associacdo de Moradores, bem como pelo
Conselho da Cidade ou Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente.

Subsecéo Il
Dos Empreendimentos Geradores de Impacto Ambiental

Art. 35. Os empreendimentos geradores de impacto ambiental, nos termos da
legislagdo especifica, deverdo apresentar as devidas licencas emitidas pelos 6rgdos ambientais
competentes.

Art. 36. A Prefeitura, por intermédio da SEDEMA, concederd as licengas ambientais
relativas aos empreendimentos e atividades de impacto local, seguindo as determinacdes dos 6rgdos
estaduais competentes, dentre as quais a Deliberacdo Normativa CONSEMA n° 01/2018 e do Decreto
Municipal n® 14.015/2011 ou qualquer outra normativa que vier altera-los ou a substitui-los.

Subsecéo 111
Do Grupo Interdisciplinar de Anélise de Impacto de Vizinhanca (GIAIV)

Art. 37. A gestdo do uso e ocupacdo do solo sera executada pelo Grupo
Interdisciplinar de Analise de Impacto de Vizinhanca, no que se refere aos impactos e incomodidades,
gue podem decorrer dos empreendimentos.

Art. 38. O Grupo Interdisciplinar de Analise de Impacto de Vizinhanca tera as
seguintes atribuicoes:
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I - analisar e emitir parecer quanto aos impactos e incomodidades que poderdo ser
gerados em:

a) empreendimentos residenciais, mistos e ndo residenciais que requeiram EIV/RIV,
EIA e polo gerador de trénsito e transporte;

b) empreendimentos em sistema de condominio, em qualquer modalidade;
c¢) empreendimentos inseridos nas Zonas Especiais, conforme estabelecido no PDD.
Il - elaborar normas procedimentais, quanto ao desempenho de suas fungoes;

I11 - acompanhar a fiscalizagdo e a aplicacdo de penalidades, decorrentes do
descumprimento desta Lei Complementar;

IV - analisar e emitir parecer quanto aos projetos de adaptacdo de estabelecimentos a
serem licenciados para desempenho das atividades que necessitem da certificacdo do Servigo de
Inspecdo Municipal - SIM, instituido pela Lei Municipal n® 6.390/08 e suas alteragdes.

Paragrafo Unico. Sera dado ampla publicidade aos pareceres emitidos pelo Grupo
Interdisciplinar de Analise de Impacto de Vizinhanca.

Art. 39. O Grupo Interdisciplinar de Anélise de Impacto de Vizinhanga sera composto
por representantes dos 6rgaos a seguir descritos:

| - Secretaria Municipal de Financas;

Il - Secretaria Municipal de Obras;

I11 - Servico Municipal de Agua e Esgoto de Piracicaba;

IV - Secretaria Municipal de Defesa do Meio Ambiente;

V - Instituto de Pesquisas e Planejamento de Piracicaba;

VI - Secretaria Municipal de Transito e Transporte;

VII - Procuradoria Geral do Municipio;

VIII - Secretaria Municipal de Assisténcia e Desenvolvimento Social;
IX - Secretaria Municipal de Agricultura e Abastecimento.

8§ 1° Os integrantes do Grupo a que se refere este artigo terdo mandato de 02 (dois)
anos, podendo ser reconduzidos.

§ 2° Os trabalhos dos membros nomeados para compor o Grupo Interdisciplinar de
Anélise de Impacto de Vizinhanca serdo considerados de relevancia para o Municipio, ndo
percebendo seus integrantes remuneracao de qualquer espécie.

§ 3° Em casos especificos, 0 Grupo de que trata este artigo podera solicitar orientacéo
de técnicos de outras areas, que ndo aqueles que a integram.

8 4° Os integrantes do Grupo serdo indicados pelos titulares das pastas e serdo
nomeados por decreto do Poder Executivo.

Art. 40. Para garantir o exercicio regular das funcdes atribuidas ao Grupo
Interdisciplinar de Anélise de Impacto de Vizinhanca, fica o Poder Executivo autorizado a firmar
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convénios ou termos de parceria, com 6rgdos publicos de licenciamento, estaduais ou federais, bem
como com institutos de pesquisas e demais entidades privadas, visando a realizagdo de consultas as
normas técnicas existentes pertinentes a matéria.

CAPITULO Il
DAS CERTIDOES DE USO E OCUPACAO DO SOLO E DE ALTERACAO DE USO
Art. 41. A pedido do interessado, a Prefeitura emitira:

I - Certiddo de Uso e Ocupacdo do Solo, da qual devem constar as informacGes
relativas ao uso e ocupacdo do solo, pardmetros urbanisticos e aos demais dados cadastrais do imovel
disponiveis.

Il - Certiddo de Alteracdo de Uso, expedida para os imoéveis com frente para
corredores comerciais, incluidos em Zona Especial de Interesse de Desenvolvimento Sdcio
Econdmico (ZEIDSE), da qual devem constar as informagdes exigidas no art. 119 do PDD, sendo
expedida ap6s o recolhimento dos custos da outorga onerosa correspondente.

TiTuLo 1l
DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 42. Este Titulo disciplina o parcelamento do solo urbano, regula a implantagédo
de loteamentos, 0 desmembramento e a unificacdo, bem como a implantacdo de condominio em suas
modalidades, com o objetivo de promover o equilibrio entre as areas publicas e privadas e seu
adequado aproveitamento urbanistico, estabelecendo as normas para a sua utilizagéo e definindo os
critérios, prazos e demais condigdes para sua aprovacao.

Art. 43. O parcelamento do solo e a implantacdo de condominio, para fins urbanos,
somente serd permitido na Macrozona de Ncleos Urbanos Isolados (MANI) e na Area Urbana,
exceto na Zona Urbana de Recuperagdo Ambiental (ZURA), inserida na Macrozona de Restrigdo
Urbana (MRU).

Art. 44. Sdo modalidades de parcelamento do solo urbano, para a presente Lei:

I - loteamento: é a subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliagéo das vias existentes;

Il - desmembramento: é a subdivisao de glebas em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario oficial existente e dotado dos equipamentos urbanos previstos nesta
Lei Complementar, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;

11 - unificacdo: é o agrupamento de glebas ou lotes, desde que ndo interfira no
sistema viario oficial existente, nem implique em sua alteragéo.

Paragrafo Unico. Para aprovacdo de projetos de condominio ou de parcelamento do
solo o interessado deverd apresentar a Prefeitura Municipal certiddo negativa de tributos municipais
expedida pela Prefeitura Municipal de Piracicaba e pelo SEMAE, atualizada a data do protocolo do
pedido, sem a qual o projeto respectivo nao podera ser aprovado.

Art. 45, O parcelamento do solo devera atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:
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| - respeitar as faixas marginais de cursos d’agua naturais perenes € intermitentes € as
areas no entorno de lagos e lagoas naturais e de nascentes definidas pela legislacdo federal, salvo
maiores exigéncias da legislacao especifica;

Il - as vias projetadas deverdo articular-se com as vias existentes no entorno ou
integrar-se ao sistema viario local e deverdo harmonizar-se com a topografia;

Il - implantacdo ao longo das faixas de dominio das rodovias e das ferrovias, de
faixa non aedificandi, com largura minima de 15,00 (quinze) metros, salvo exigéncias definidas pelos
orgdos licenciadores;

IV - com excecdo dos desmembramentos, todos os projetos de parcelamento do solo
ou de condominio, que contem ou sejam confrontantes com Area de Preservacdo Permanente - APP
(curso d’agua) deverdo apresentar estudo hidrologico para determinagao de cota de cheia, com tempo
de recorréncia de 100 (cem) anos;

V - todos os projetos de parcelamento do solo ou de condominio deverdo observar as
disposicdes constantes da Resolucdo SIMA n° 080, de 16 de outubro de 2020 ou outras que venham a
substitui-la.

Paragrafo Unico. As areas identificadas com risco de inundagdo ou solapamento pelo
estudo hidrolégico de que trata este artigo, ndo poderdo sofrer alteracdo por meio de terraplenagem,
ficando resguardado a municipalidade a prerrogativa de acatar ou ndao o estudo hidrologico
apresentado pelo requerente, apds analise com base nos dados ja apontados no PDD, em especial para
a Zona Especial de Risco (ZER), dados da equipe de drenagem, da defesa civil e demais estudos
relacionados.

CAPITULO I
DA COMISSAO TECNICA DE ANALISE E PARECER EM PROJETOS DE
PARCELAMENTO DE SOLO - CAP
Art. 46. A CAP tém as seguintes atribuicGes:
| - analisar, sob todos os aspectos e emitir parecer em:

a) projetos de parcelamento do solo em geral;

b) empreendimentos de conjuntos superpostos, habitacionais, plurifamiliares,
comerciais ou de prestacdo de servicos;

c) empreendimentos em sistema de condominio;

d) o interesse social, em todos os tipos de empreendimentos, inclusive 0s
anteriormente citados.

Il - propor a elaboracéo e alteracdo de legislacdo pertinente a suas atribuicoes;
I11 - elaborar normas procedimentais quanto ao desempenho de suas funcdes;
IV - desempenhar outras atividades afins.

8 1° A CAP sera composta por representantes titulares e seus respectivos suplentes
das seguintes pastas:

I - Empresa Municipal de Desenvolvimento Habitacional de Piracicaba - EMDHAP;
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Il - Secretaria Municipal de Obras - SEMOB,;

111 - Servico Municipal de Agua e Esgoto de Piracicaba - SEMAE;
IV - Secretaria em Defesa do Meio Ambiente - SEDEMA,

V - Instituto de Pesquisas e Planejamento de Piracicaba - IPPLAP;

VI - Secretaria Municipal de Transito e Transportes - SEMUTTRAN;
VII - Procuradoria Geral.

8§ 2° Os integrantes da Comisséo a que se refere este artigo terdo mandato de 02 (dois)
anos, podendo ser reconduzidos.

8 3° Os trabalhos dos membros nomeados para compor a Comissdo de que trata este
artigo serdo considerados de relevancia para o Municipio, ndo percebendo seus integrantes
remuneracdo de qualquer espécie.

§ 4° A CAP podera solicitar orientacdo de técnicos de outras areas, que ndo aquelas
que a integram.

8 5° Os membros da CAP serdo indicados pelos titulares das pastas e nomeados por
decreto do Poder Executivo.

CAPITULO II
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 47. A abertura de sistema de circulacdo, o parcelamento do solo, o condominio
ou qualquer providéncia que implique em divisdo de terras no Municipio de Piracicaba s6 sera
permitido mediante prévio licenciamento pela Prefeitura Municipal e atendimento da presente Lei
Complementar, do PDD e de legislacdo estadual e federal aplicavel.

§ 1° Cabera ao Estado o exame e anuéncia prévia, para aprovacdo pelos municipios,
de loteamentos com area superior a 1.000.000 m2 (um milh&o de metros quadrados).

8 2° A Zona Especial de Parques Lineares (ZEPAL) e a Zona Especial de Risco
(ZER), definidas no PDD, deverdo estar previstas e ter suas normas observadas nos projetos de
parcelamentos do solo urbano e de condominios.

8 3° Os projetos de loteamento para fins residenciais e de interesse social,
desmembramento e condominios, conforme o caso, deverdo atender ao Decreto Estadual n°
52.053/2007 e suas alteragcdes ou outras normas que venham a substitui-lo.

Art. 48. Ndo sera permitido o parcelamento do solo e a implantacdo de condominio:

I - em terrenos com depressdes de acentuada declividade, alagadicos e sujeitos a
inundacdes, antes de tomadas, pelo interessado, as providéncias exigidas pelos 6rgdos licenciadores
para assegurar o regular escoamento das aguas, sendo que as obras necessarias para esse fim poderdo
ser projetadas, quando for o caso, juntamente com as obras das vias a serem abertas;

Il - na Area de Risco a Inundagio (ARI), nos termos do PDD;
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I11 - em terrenos que, pelas suas condicGes de localizagcdo, a implantacdo dos
equipamentos urbanos previstos nesta Lei Complementar ndo atenda as exigéncias especificas dos
orgéos competentes;

IV - em terrenos que tenham sido aterrados com materiais nocivos a saude publica,
sem que sejam previamente saneados;

V - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

VI - em terrenos onde a incidéncia de processos geoldgicos-geotécnicos nédo
aconselhe a edificacéo;

VIl - em é&reas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a poluicdo impeca
condicOes sanitéarias suportaveis até sua correcao;

VIl - em terrenos declarados contaminados ou suspeitos de contaminacdo por
materiais nocivos ao meio ambiente e a saude publica, assim constatado pelos 6rgdos ambientais
municipais, estaduais ou federais competentes, de acordo com a legislagdo pertinente ou nos casos em
que a presenca destes materiais possa constituir-se em risco a futuros moradores do referido imével.

Paragrafo Unico. Para a reabilitacdo das areas de que trata o inciso VIII do presente
artigo serd necessario a apresentacdo de Laudo Técnico de Avaliagdo de Risco que comprove a
existéncia de condi¢cBes ambientais aceitaveis para o uso pretendido no imével, com acompanhamento
de projeto de recuperacdo ambiental da area afetada, ambos devidamente aprovados pelos 6rgaos
ambientais competentes.

Art. 49. Os terrenos oriundos de parcelamento do solo em Perimetro Rural cuja
divisdo tenha se dado antes da entrada em vigor desta Lei e que foram classificadas como Nucleo
Urbano Informal (NUI) devem atender aos pardmetros de parcelamento, uso e ocupacao do solo deste
zoneamento.

Art. 50. Antes de iniciar a implantagdo das obras do parcelamento do solo e de
condominio é obrigatorio manter em local de boa visibilidade, uma placa com as dimensdes minimas
de 2,00 m x 3,00 m, contendo as seguintes informacdes: nome do empreendimento; nimero do
registro junto a serventia de imoveis; enderecos dos responsaveis técnicos pelo projeto e pela
implantacdo do empreendimento; éarea total do empreendimento; nimero de lotes ou de unidades
habitacionais e nimero dos Alvaras de Licenca expedidos pelos respectivos 6rgaos licenciadores.

Paragrafo unico. VETADO.

Art. 51. E obrigatorio manter no local das obras de parcelamento e condominio,
durante toda sua execuc¢do, um exemplar completo do projeto licenciado, com o respectivo alvara de
licenga.

Art. 52. A Prefeitura Municipal ndo se responsabilizara pelas diferencas que venham
a ser encontradas nas dimensdes, areas ou forma de lotes, em relacdo ao projeto de parcelamento
licenciado.

CAPITULO 111
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 53. O loteamento somente serd licenciado, se a area na qual se pretende

implantar ou 0 uso a que se destina estiver de acordo com o zoneamento do PDD e, desde que

atendidas as seguintes condices:

I - que sejam observadas as normas estaduais e federais aplicaveis;
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Il - o parcelamento do solo, na modalidade loteamento, a ser implantado na
Macrozona de Contengdo Urbana (MCU) e na Macrozona de Restrigdo Urbana (MRU), com &rea de
gleba igual ou superior a 200.000 m? (duzentos mil metros quadrados) ficam obrigados a destinar cota
de solidariedade de 1% (um por cento) da area liquida dos lotes ao poder publico municipal, que se
destinara a projetos de Habitacdo de Interesse Social voltados a atender familias com renda de até 3
(trés) salarios minimos ou a minimizar o déficit habitacional do municipio, de acordo com os arts. 153
e 154 do PDD;

Il - que sejam respeitadas as faixas marginais de cursos d’agua naturais perenes e
intermitentes e as areas no entorno de lagos e lagoas naturais e de nascentes e das planicies de
inundagéo (brejo) definidas pela legislagio federal como Areas de Preservagdo Permanente (APPs),
priorizando a vegetacdo nativa existente no local, salvo maiores exigéncias da legislacao especifica,
devendo tais &reas terem acesso por vias publicas ou pelo Sistema de Lazer ou, ainda, pelos Parques
Lineares, conforme o caso, ndo podendo confrontar diretamente com linhas divisorias de lotes ou de
fechamento de condominio, devendo estar separadas por via publica, nos termos do PDD;

IV - que as vias quando projetadas deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, integrando-se com o sistema viario da regido e harmonizando-se
com a topografia local, conforme estabelecido no Plano Diretor de Mobilidade;

V - que estejam previstas faixas non aedificandi de, no minimo, 15,00 metros (quinze
metros) de largura, em cada lado das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos, salvo
exigéncias definidas em legislacdo especifica, normas das concessionarias locais ou pela
SEMUTTRAN;

VI - que sejam respeitadas as faixas non aedificandi de linhas de transmissdo de
energia elétrica, de acordo com as normas da concessionaria local;

VII - que sejam respeitadas as diretrizes viarias do Plano Diretor de Mobilidade e
demais faixas non aedificandi do PDD e da presente Lei Complementar;

VIII - que sejam observadas as normas aplicaveis a Zona Especial de Risco (ZER) e a
Zona Especial de Parques Lineares (ZEPAL), em especial as constantes do PDD;

IX - nos loteamentos a serem implantados na Microbacia do Ribeirdo Piracicamirim,
o empreendedor devera apresentar termo de concordancia e estudo das medidas mitigadoras para
regularizacdo do fluxo de &guas nos periodos de chuva, ficando a seu encargo a execucdo de tais
medidas.

Art. 54. E obrigatdria a manutencdo de faixa sanitaria non aedificandi, com largura
minima de 1,00 m (um metro), na lateral dos lotes a jusante, da frente ao fundo, cujo desnivel da
frente ao fundo dos lotes a montante, seja superior a 2,00 m (dois metros), devendo a mesma ser
gravada de servidao publica para passagem de esgotos e aguas pluviais.

§ 1° No caso da divisa entre os lotes em declive ser pela lateral e contar com desnivel
conforme descrito no caput deste artigo, a faixa non aedificandi devera ser instituida no fundo do lote
a jusante.

§ 2° Este artigo aplica-se a condominios no que couber.

CAPITULO IV
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 55. Os parametros de parcelamento do solo sdo definidos conforme as seguintes
finalidades:
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I - dimens0es e areas minimas e maximas de lotes e quadras;

Il - coeficientes de aproveitamento minimo, basico e méximo e quota minima de
terreno por unidade habitacional;

I11 - recuos minimos e taxa de ocupagao maxima;
IV - taxa de permeabilidade minima;

V - fruigdo publica, fachada ativa, permeabilidade visual do alinhamento do lote e
destinacgdo de &rea para alargamento do passeio publico;

VI - percentual minimo de &rea total da gleba a ser doada ao Municipio, tais como
sistema de circulagdo, sistema de lazer ou de recreio e equipamento comunitario;

VII - largura minima de passeio puablico, ciclovia, quando exigida e leito carrocavel.

8 1° Os parametros de parcelamento do solo séo definidos por zona e estdo previstos
nos Quadros 1 e 2, do ANEXO IlI desta Lei Complementar.

8§ 2° Os empreendimentos de interesse social situados em Zona Especial de Interesse
Social poderédo apresentar lotes com areas e dimensdes minimas descritas no Quadro 1, do ANEXO Il
desta Lei Complementar.

§ 3° Fica facultado & EMDHAP e a iniciativa privada, na implantacdo de
empreendimentos de interesse social, reduzir a area e dimensdes do lote até o limite previsto no
Quadro 1, do ANEXO IlI desta Lei Complementar.

Art. 56. A area maxima do lote na Area Urbana ou nos Nucleos Urbanos Isolados
(NUIs) é de 20.000,00 m? (vinte mil metros quadrados) e a frente maxima é de 150,00 m (cento e
cinquenta metros).

Art. 57. A area maxima da quadra na Area Urbana ou Nucleos Urbanos Isolados
(NUIs) é de 20.000,00 m2 (vinte mil metros quadrados) e o comprimento maximo da face de quadra é
de 200,00 m (duzentos metros).

Paragrafo Unico. A quadra com comprimento superior a 150,00 m (cento e cinquenta
metros) podera, a critério da municipalidade, exigir via de pedestre, com gabarito de no minimo 5,00
metros e provida de pavimentacdo e iluminacdo publica, ndo podendo ser utilizada para escoamento
superficial de aguas pluviais, com a finalidade de conectar dois logradouros publicos.

Art. 58. No loteamento com destinacdo de quadra para futura implantacdo de
condominio, cabera ao 6rgdo licenciador analisar as dimensdes da quadra, considerando a mobilidade
da regido, o adensamento e o impacto de vizinhanca, podendo exigir Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV e outros estudos que se fizerem necessarios.

Art. 59. Nao estdo sujeitos ao atendimento das areas e dimensGes maximas
estabelecidas no Quadro 1 do ANEXO IlIl, da presente Lei Complementar, desde que haja parecer
favoravel da SEMUTTRAN, as edificaces destinadas aos seguintes usos:

| - atividades de servicos publicos;

Il - base militar, corpo de bombeiros e similares;

111 - cemitérios;

IV - clubes esportivos e clubes de campo;
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V - estéadios;

VI - centros de convencdes, hotel, pousada;

VII - hospitais e estabelecimentos de ensino;

V111 - hipermercado, supermercado, atacadista;

IX - industrias;

X - templos religiosos.

Parégrafo Unico. Para efeito de calculo dos percentuais das areas publicas, da area
total da gleba que serd loteada é permitida a exclusdo das areas de preservacdo permanente e dos
remanescentes do loteador, os quais poderdo ser parcelados posteriormente, desde que observadas as

regras contidas nesta Lei Complementar.

Art. 60. Da éarea total da gleba a ser loteada serdo destinadas as areas minimas a
seguir descritas, as quais passarao para o dominio publico:

| - para os loteamentos de uso residencial e ndo residencial, exceto os industriais:
a) 20% (vinte por cento) para sistema de circulacéo;
b) 10% (dez por cento) para o sistema de lazer ou de recreio;

c) 5% (cinco por cento) para areas destinadas a implantacdo de equipamentos
comunitarios.

Il - para os loteamentos industriais:
a) 20% (vinte por cento) para sistema de circulagao;
b) 5% (cinco por cento) para sistema de lazer ou sistema de recreio;

c) 3% (trés por cento) para areas destinadas a implantacdo de equipamentos
comunitarios.

11 - para os condominios industriais: 3% (trés por cento) para areas destinadas a
implantacdo de equipamentos comunitarios.

IV - toda a area de preservacao permanente, assim definida pela legislacéo pertinente.

§ 1° As areas referidas no inciso | e 1l poderdo ser ampliadas, em funcdo da densidade
de ocupacdo prevista para a zona em que estiverem inseridas, a critério da Municipalidade, a qual
poderd, inclusive, exigir area para implantacdo de equipamento urbano (ex: estacdo elevatoria), sem
prejuizo do percentual minimo destinado para equipamento comunitario.

§ 2° Nos loteamentos de uso residencial, quando a area destinada para implantacao de
sistema viario, for inferior a 20% (vinte por cento) da area total a ser loteada, sua diferenca entre o
estabelecido pela legislacdo e a real obtida, sera acrescida a area prevista, para 0 equipamento
comunitario.

§ 3° Cabera a municipalidade, durante o processo de analise do projeto do loteamento,
designar os locais de seu interesse para a implantagdo das areas referidas nos incisos “I” e “II”, do
presente artigo e que fardo parte do dominio do Municipio, a partir do registro do empreendimento,
junto a Serventia Imobiliaria competente.
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§ 4° As areas destinadas aos sistemas de lazer nos loteamentos de uso residencial
terdo, no minimo, 10 % (dez por cento) da area loteavel da gleba, devendo tal percentual ser ampliado
para:

I - 15% (quinze por cento), quando a declividade média, calculada pela média
ponderada, da &rea destinada a este fim, estiver acima de 10 % (dez por cento) e abaixo de 20% (vinte
por cento), devendo essas analises serem demonstradas no projeto;

Il - 20% (vinte por cento) quando a declividade média, calculada pela média
ponderada, com 20% (vinte por cento) ou mais, devendo esta analise ser demonstrada no projeto.

Art. 61. As areas para o sistema de lazer ou de recreio deverdo atender as seguintes
disposicoes:

I - ter frente minima de 10,00 m (dez metros) para a via publica oficial de circulacao,
sendo que, quando fizerem frente para via estrutural, deverdo possuir frente minima de 20,00 m (vinte
metros);

Il - a localizacdo das areas do sistema de lazer ou de recreio sera definida pelo érgao
municipal licenciador, na emissdao das diretrizes do parcelamento do solo e sujeita a ratificacdo na
analise;

I11 - do total das areas destinadas a implantagdo do sistema de lazer ou de recreio, no
minimo, 80% (oitenta por cento) devera ter aproveitamento efetivo, devendo esse aproveitamento ser
comprovado mediante apresentacdo de analise das declividades.

§ 1° Nao serd permitida em hipotese alguma, inclusive em empreendimentos de
interesse social, a inclusdo no cdmputo do percentual destinado aos sistemas de lazer ou de recreio,
das faixas non aedificandi, em especial, daquela prevista no inciso V do art. 53 desta Lei
Complementar.

§ 2° No percentual das areas dos sistemas de lazer ndo sera permitida a inclusdo de
area verde de acompanhamento viario, a qual sera considerada parte do sistema viario, porém excluida
do célculo de seu percentual.

§ 3° As areas de equipamentos comunitarios deverdo atender as seguintes disposicoes:

| - ter acesso a via publica ja existente ou a via projetada do loteamento objeto do
pedido de aprovacéo;

Il - ter frente minima de 10,00 m (dez metros) para a via publica oficial de circulacao
e preferencialmente, estar contida em um Unico perimetro, sendo que caso faca frente para via
estrutural, devera possuir frente minima de 20,00 m (vinte metros);

111 - deverdo estar situadas em area com declividade de até 10% (dez por cento), ser
entregues terraplanadas com declividade maxima de 5% (cinco por cento) e seus taludes ndo deverdo
ser computados como areas Uteis;

IV - a localizacdo das areas de equipamento comunitario sera definida pelo érgao
municipal licenciador no ato de emissdo das diretrizes do parcelamento do solo, sujeita a ratificacao
na analise;

V - estar livre e desimpedida de restricdo urbanistica que impeca a adequada
implantacdo do equipamento;

VI - possuir os passeios publicos devidamente pavimentados, o cercamento da area
com alambrados com altura minima de 2,50 metros, com posteamento a cada 2,50 metros, com tela de
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malha 7,0 cm x 7,0cm, fio 12 e ser dotada de portbes de acesso com 1,00 metro e 4,00 metros de
largura cada um, devendo o piso do passeio, no acesso de veiculos, possuir armadura e ser executado
em concreto Fck 30 Mpa, com 10 cm de espessura.

§ 4° Nos loteamentos de uso residencial, quando a &rea destinada a implantacéo de
sistema viario for inferior a 20% (vinte por cento) do total da area a ser loteada, a diferenca podera ser
acrescida na area destinada a implantagdo de equipamentos comunitarios ou em area de Parque
Linear.

§ 5° Quando a Area de Risco sobrepor a Area de Parque Linear, a mesma podera ser
considerada como Area de Parque Linear, devendo estar representada no projeto.

Art. 62. A definicdo do sistema viario dos loteamentos e demais empreendimentos
que impliqguem na abertura de vias de circulacdo, devera observar o disposto no Plano Diretor de
Mobilidade.

CAPITULO V
DO LICENCIAMENTO DE PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 63. O licenciamento do parcelamento do solo na modalidade loteamento é
composto das seguintes etapas sequenciais e obrigatérias e se dara mediante requerimento do
empreendedor e atendimento aos requisitos do ANEXO Il desta Lei Complementar:

I - uso e ocupacéo do solo;

Il - viabilidade;

111 - diretrizes;

IV - aprovagdo dos projetos dos equipamentos urbanos, para implantagéo;

V - expedicdo do alvara de licenca para execucao e,

VI - aprovagéo final.

§ 1° As etapas deverdo atender as exigéncias da CAP, da SEMOB e, quando
necessario, demais 6rgdos publicos competentes ou concessionarias terceirizadas.

8 2° Todas as plantas e memoriais deverdo ser apresentados, devidamente assinados
pelo requerente e pelo profissional habilitado pelo conselho de classe competente e em arquivo digital
(DWG), DATUM SIRGAS 2.000, sistema de coordenadas UTM ou outro sistema que venha substitui-
lo.

Art. 64. O uso e ocupacdo do solo, viabilidade e diretrizes expedidos pela SEMOB se
destinam a obter a definicdo prévia das restricdes ambientais e urbanisticas e das futuras areas
publicas, inclusive suas localizagdes.

Paragrafo unico. A Prefeitura Municipal terd o prazo de 30 (trinta) dias Gteis para
expedir a respectiva Certiddo de Uso do Solo do empreendimento, a qual tera a validade de 180 (cento
e oitenta) dias.

Art. 65. O projeto de arborizacdo de loteamentos e condominios devera ser elaborado
na mesma escala da planta de implantacdo do empreendimento, contendo memorial descritivo e
justificativo e atendendo as exigéncias da SEDEMA, 6rgao licenciador competente.
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Parégrafo Unico. A andlise e aprovacdo de que trata o caput deste artigo devera se
dar antes da expedicdo da Certiddo de Diretrizes.

Art. 66. Apbés a apresentacdo do projeto completo e aprovado dos sistemas de
distribuicdo de agua e de coleta, tratamento e destinagdo de esgoto, acompanhado ART e/ou RRT do
profissional, a Certidao de Diretrizes sera expedida no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

§ 1° A Certidao de Diretriz tera prazo de validade de 180 (cento e oitenta) dias, sendo
que decorrido este prazo sem que o projeto do loteamento tenha sido protocolado no GRAPROHAB,
deverd ser feita nova solicitac&o.

§ 2° O prazo referido no caput deste artigo sera contado a partir da data do
atendimento da dltima notificacao.

8 3° Os projetos deverdo estar em escala e cotados conforme normas da ABNT.

Secéo |
Das Fases de Execugdo

Art. 67. A implantac&o de parcelamento do solo urbano, nas modalidades loteamento,
desmembramento e unificacdo, dependera de prévia licenca da Municipalidade, que sera concedida ao
requerente, nos termos da presente Lei Complementar e demais legislacGes correlatas.

§ 1° Todos os servigos, materiais e execucdo, necessarios para implantacdo de
parcelamento do solo, deverdo atender os padrGes da municipalidade, normas da ABNT e
concessionarias.

§ 2° No caso do requerente ndo ser o proprietario devera apresentar procuragdo €, no
caso de mais de um proprietario, procuracao de todos, com firma reconhecida.

§ 3° No caso do requerente ser um dos proprietarios devera apresentar procuragao dos
demais, com firma reconhecida.

8 4° A exigéncia relativa ao tratamento de esgoto, ndo alcanga o0s projetos cujo servigo
ja tenha sido implantado no local, até a data de 02 de abril de 1997.

§ 5° Todos 0s parametros necessarios para o sistema de tratamento de esgoto deverao
constar da regulamentacdo da presente Lei Complementar.

Art. 68. A execucdo do loteamento dependera de prévia licenca da Prefeitura
Municipal, que sera concedida ao interessado ou proprietario, em consonancia com as exigéncias
desta Lei Complementar e de acordo com as seguintes fases:

I - Certiddo de Uso de Solo: sua obtencdo se dara mediante solicitacdo do requerente
ou proprietario, protocolado na Prefeitura Municipal que, apés analise de seu enquadramento nesta
Lei Complementar, expedira a referida Certidao;

Il - diretrizes urbanisticas: serdo fornecidas mediante solicitacdo do requerente ou
proprietario, protocolado na Prefeitura Municipal que, ap6s analise de seu enquadramento nesta Lei
Complementar, expedirda uma Certidao de Diretrizes.

11 - loteamento: ap6s a expedicdo da Certiddo de Diretrizes no Municipio e da
obtencdo do licenciamento do respectivo projeto de parcelamento na esfera estadual, o requerente ou
proprietario devera apresentar os projetos relativos as obras de infraestrutura do loteamento,
submetendo-os a aprovacao preliminar da Prefeitura Municipal,

IV - execucdo de terraplenagem, abertura do sistema de circulacdo e locacdo
topografica das quadras e das areas publicas: apds a aprovacdo preliminar de que trata o inciso
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anterior, 0 requerente ou proprietario, devera solicitar a licenca para execucdo de terraplenagem e
abertura do sistema de circulacdo e locagdo topografica das quadras e das areas publicas do
loteamento;

V - certiddo de greide: sera emitida ap6s a conclusdo da terraplenagem e antes do
alvaré de licenca para execucdo dos equipamentos urbanos, devendo ser apresentado pelo requerente,
o “as built” dos greides implantados, através dos perfis finais, sobrepostos aos perfis projetados,
eliminando-se as linhas indicativas do greide natural do terreno, informando-se também, as
declividades finais dos greides das ruas;

VI - equipamentos urbanos: executados e aceitos 0s servigos de que trata o inciso
anterior, de acordo com o plano de implantagcdo aprovado, a Prefeitura Municipal expedira alvara de
licenca para execugdo dos equipamentos urbanos exigidos, mediante a apresentacdo por parte do
requerente dos documentos e providéncias exigidas nesta Lei Complementar.

CAPITULO VI

DOS PROCEDIMENTOS DE IMPLANTAGAO DAS OBRAS DOS EQUIPAMENTOS
URBANOS

Art. 69. Nos loteamentos e condominios a serem implantados em solo urbano no
Municipio serd obrigatéria a execucdo dos equipamentos urbanos e servigos a seguir descritos, por
parte dos proprietarios ou interessados, sempre as suas expensas:

| - abertura do sistema de circulacdo, terraplanagem e locacao das quadras, lotes e das
areas publicas.

11 - sistema de drenagem de aguas pluviais;

I11 - sistema de coleta de esgoto;

IV - sistema de abastecimento de agua, inclusive para hidrantes;
V - guias e sarjetas;

VI - pavimentacao das vias de circulagéo;

VII - rede de energia elétrica domiciliar e iluminacdo publica, com a colocacdo das
respectivas luminarias em frente a divisa entre os lotes;

V111 - paisagismo do sistema de lazer e das calcadas;

IX - sistema de hidrantes de coluna, com raio de acdo de, no maximo, 300 m
(trezentos metros), atendendo toda area do loteamento ou condominio;

X - pavimentacdo dos passeios publicos das areas dos sistemas de lazer ou de recreio
e da area institucional, bem como o seu cercamento com alambrados de altura minima de 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros), com posteamento a cada 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) e portdes de 1,00 m (um metro) e 4,00 m (quatro metros) de abertura, com piso armado
no acesso de veiculos.

XI - rebaixamento das guias.

8 1° A rede de energia elétrica domiciliar serd executada em conformidade com as
normas da concessionaria local.
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§ 2° O sistema de distribuicdo de &gua, inclusive para hidrantes e o sistema de coleta
de esgoto, serdo executados em conformidade com as exigéncias do Servigco Municipal de Agua e
Esgoto de Piracicaba - SEMAE.

§ 3° O hidrante de coluna mais desfavoravel devera fornecer uma vazdo entre 1.000
I/m (mil litros por minuto) e 2.000 I/m (dois mil litros por minuto), sendo que devera haver, no
minimo, 02 (dois) hidrantes de coluna no loteamento.

§ 4° Os hidrantes de coluna serdo instalados em rede de didmetro minimo de 150,00
mm (cento e cinquenta milimetros).

§ 5° O Servico Municipal de Agua e Esgoto de Piracicaba - SEMAE, juntamente com
0 Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sdo Paulo, estabelecerdo os locais para a
instalacdo dos hidrantes de coluna, fornecendo a instrugéo para sua instalacao.

§ 6° O Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo podera
acompanhar todo o servigo que estiver sendo executado, relativamente a instalagdo dos hidrantes de
coluna, emitindo, ao final, laudo conclusivo de sua instalagdo, seguindo todas as normas técnicas
vigentes e de acordo com as condicGes da rede publica de distribuicdo de dgua no local.

8 7° Nos loteamentos em implantacdo, nos quais ndo haja necessidade de instalagédo
de hidrantes de coluna, a critério do SEMAE e do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado
de S&o Paulo poderdo, atendendo ao disposto nos 88 4° e 5°, retro, instala-los em redes ou adutoras
proximas a essas localidades.

§ 8° O pavimento a que se referem os incisos VI e X deste artigo devera ser aprovado
pela Secretaria Municipal de Obras, a qual definira os padrdes do referido melhoramento.

§ 9° Fica facultado ao loteador, em substituicdo a exigéncia constante do inciso X,
exceto a pavimentagdo dos passeios publicos, o fornecimento dos materiais necessarios a execucao do
cercamento, desde que assine Termo de Ajustamento de Conduta comprometendo-se a executar tal
servico quando determinado pela Municipalidade.

§ 10. O disposto no inciso XI deste artigo, devera observar os termos da legislacdo
vigente, bem como da Norma Brasileira ABNT NBR9050 - Acessibilidade a edificacbes, mobiliario,
espacos e equipamentos urbanos ou outra norma que vier substitui-la.

8 11. A exigéncia a que se refere o § 10, retro, ndo se aplica aos projetos de
loteamento e condominios, cujo servico ja esta implantado ou em fase de encerramento.

Art. 70. A definicdo do sistema viario dos loteamentos e demais empreendimentos
que impliquem na abertura de vias de circulacdo devera observar o disposto na Lei Complementar n°
187/06 - Plano Diretor de Mobilidade.

Art. 71. O requerente devera providenciar a aprovacao junto a Municipalidade, dos
projetos dos equipamentos urbanos e servigos, juntando em seu pedido os documentos constantes do
ANEXO Il desta Lei Complementar.

§ 1° Antes do inicio da execucdo de cada um dos equipamentos urbanos exigidos, o
loteador devera comunicar, por escrito, ao Departamento de Controle e Fiscalizacdo da SEMOB e ao
SEMAE, com antecedéncia minima de 07 (sete) dias Uteis.

§ 2° Caso ndo seja realizada a comunicacdo de que trata o paragrafo anterior, a
SEMOB e 0 SEMAE, dentro do limite de suas competéncias, apds a devida vistoria, poderdo autorizar
a sequéncia do servico ou embarga-lo, sem prejuizo das sang6es previstas nesta Lei Complementar.

8 3° Apos o término da terraplenagem da area do loteamento e antes do inicio da
implantacdo dos demais equipamentos urbanos, o interessado devera solicitar o recebimento das obras
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de terraplenagem e a respectiva expedicdo da Certiddo de Greide, devendo para isso apresentar 0s
documentos de que trata 0 ANEXO Il desta Lei Complementar.

§ 4° Ap6s o atendimento dos pardgrafos deste artigo, o interessado solicitard a
expedicdo do Alvaré de Licenca para a implantacdo dos demais equipamentos urbanos, apresentando
os documentos constantes do ANEXO Il desta Lei Complementar.

8 5° A ndo execucdo de um ou mais equipamentos urbanos, dentro do prazo de
cronograma, implicard em sangdes previstas nesta Lei Complementar.

§ 6° Para a execucdo das obras de drenagem de &guas pluviais deverdo ser adotados 0s
seguintes procedimentos:

I - deverdo ser feitos registros fotograficos para cada etapa do servico:
11 - as aberturas das valas deverdo ser feitas, com a remocao do material escavado;

111 - os fundos de vala deverdo possuir declividade idéntica ao do projeto, devendo o
solo ser compactado, antes do assentamento dos tubos, sendo que, na eventualidade de alteracdo da
declividade, devera ser verificada a respectiva velocidade de escoamento, a qual ndo podera exceder a
5,00 metros por segundo;

IV - antes do assentamento devera ser verificada se a classe do tubo, corresponde a
altura do recobrimento;

V - os tubos deverdo ter sua geratriz inferior totalmente apoiada no solo, devendo ser
feito uma cava no solo, para o0 embutimento da bolsa;

VI - no assentamento, os tubos deverdo estar perfeitamente alinhados na horizontal e
na vertical, ndo admitindo-se alinhamentos com curvaturas;

VIl - todos os tubos, exceto os de didametro 400 mm deverdo ser rejuntados
internamente;

VIII - 0s rejuntes externos deverdo possuir a mesma inclinacdo que a da bolsa do
tubo;

IX - nenhum reaterro podera ser executado antes da verificagdo “in loco” pela
fiscalizacdo, acompanhado pelo técnico de topografia;

X - o reaterro dos tubos até a altura de 1,00 metro acima da geratriz superior devera
ser feito com material de primeira categoria, em camadas de 20 cm compactadas, devendo o controle
do grau de compactacao ser feito por um técnico de laboratério de solos;

XI - o rolo vibraté6rio, para a compactacdo do reaterro, s6 podera empregado para
recobrimentos acima de 1,00 metro da geratriz superior dos tubos;

X1l - os pogos de visita, a critério do interessado, poderdo ser executados com
material pré-fabricado, devendo a laje de fundo, ser executada em concreto armado, com armadura
dupla, de didmetro 8 mm, formando malha de 12 cm, x 12 cm, e possuir 12 cm de espessura, podendo
todavia, as paredes, serem executadas em alvenaria de tijolo macico ou de bloco de concreto
estrutural preenchidos por concreto;

X111 - para o preparo de argamassa ou de concreto sera obrigatdrio o uso de betoneira
ou outro tipo de misturador mecénico, nao se admitindo preparo manual;

§ 7° Para a execugdo das guias e sarjetas deverdo ser adotados 0s seguintes
procedimentos:
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I - abertura da caixa do leito carrogavel, incluindo as larguras dos conjuntos
guia/sarjeta;

Il - executar a melhoria do subleito na largura total da caixa;
I11 - executar a camada de reforgo, abrangendo a largura total da caixa aberta;
IV - complementar a espessura do reforgo até atingir a cota de apoio da guia/sarjeta;

V - executar a guia e sarjeta pelo sistema de forma deslizante, empregando-se
concreto consumo 300 Kg (trezentos quilos) de cimento/metro cubico de concreto, devidamente
comprovado mediante a apresentacdo da cdpia da nota fiscal.

8 8° Para a execugdo da pavimentacdo das ruas deverdo ser adotados os seguintes
procedimentos:

I - verificacdo, mediante ensaio de laboratério, do grau de saturacdo do solo devendo,
para solos saturados, serem adotadas as devidas providéncias para sua estabilizacéo;

Il - considerando todas as alterages ocorridas no subleito, em razdo das sucessivas
aberturas de valas para a implantacdo de equipamentos urbanos, o prosseguimento dos servigos, apds
a melhoria do subleito, s6 se dara mediante a verificacdo das deflexdes através de ensaios com Viga
Benkelman, cujos resultados deverdo ser comparados com a deflexdo maxima estabelecida em
projeto;

Il - apds a liberacdo da melhoria do subleito deverd ser executada a camada de
reforco, empregando-se material com CBR maior que 20% (vinte por cento), devidamente
comprovado mediante ensaios em laboratério, do material aplicado;

IV - para as obras de pavimentacdo de loteamentos com edificacdo ou de condominios
de interesse social devera ser atendida a Lei Municipal n® 7.900, de 13 de maio de 2014 e suas
alteragdes;

V - antes da execucdo da camada de BASE, o conjunto guia/sarjeta devera estar
executado, e devidamente ancorado, tendo sua face externa totalmente apoiada em solo compactado;

VI - a camada de BASE devera ser impermeabilizada com o emprego do produto CM-
30, ou de outro autorizado pelo Municipio, devendo ser aplicado, conforme informagdo constante de
ficha técnica proveniente do fabricante ou do fornecedor, com tempo estavel, na proporcao indicada
em projeto, e ser curado pelo periodo de 72 (setenta e duas) horas, devendo, a critério da fiscalizagdo,
mediante o0 emprego de métodos preconizados, comprovar 0 consumo por metro quadrado;

VII - antes da aplicacdo do revestimento asfaltico devera ser aplicada uma camada de
emulsdo colante, na proporc¢do indicada em projeto, devidamente comprovada mediante verificagdes
“in loco”, devendo-se aguardar o tempo de cura;

VIl - deverdo ser adotadas medidas reais preventivas a fim de prevenir o
arrancamento pelos pneus, da emulséo ja aplicada, devido ao trafego de veiculos para a descarga da
massa asfaltica, na acabadora.

8 9° A ndo execucdo de um ou mais equipamentos urbanos dentro do prazo de
cronograma implicara em san¢des previstas nesta Lei Complementar.

Art. 72. Para a aprovacdo de projetos de loteamento o interessado devera apresentar
projeto de arborizacdo das vias e das areas verdes desses empreendimentos.
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§ 1° A exigéncia de que trata o caput deste artigo deverd ser observada nos projetos
em curso, cabendo a SEDEMA a andlise, acompanhamento e fiscalizacdo das obras.

8 2° Os requisitos para cumprimento do disposto no caput deste artigo serdo
estabelecidos pela SEDEMA, a qual também sera responsavel pela aprovacao final dos projetos de
arborizacéo.

Art. 73. Considera-se por arborizacdo para efeito desta Lei Complementar, aquela
adequada ao meio urbano, visando promover a melhoria da qualidade paisagistica e ambiental, com o
objetivo de recuperar aspectos da paisagem natural e atenuar os impactos decorrentes da urbanizacéo.

Art. 74. A arborizacdo das vias e das areas verdes deve ser feita de acordo com o
disposto na Lei Complementar n® 251, de 12 de abril de 2.010 e suas alteracdes e de acordo com as
normas estabelecidas pela SEDEMA.

Paragrafo Unico. O projeto de arborizagdo devera ser compativel com os projetos
complementares de infraestrutura e de fiagdo aérea dos empreendimentos.

CAPITULO VII
DOS PROCEDIMENTOS DE APROVAGAO FINAL

Art. 75. Depois de executar as obras e servicos relativos a todas as infraestruturas,
conforme o cronograma, 0s equipamentos urbanos serdo recebidos por meio de Termo de Verificagdo
de Obras e de Termo de Verificacdo de Sinalizacdo, o qual se dard por solicitacdo do interessado,
sendo que o loteamento sera aprovado e recebido definitivamente, expedindo-se o competente Alvara
de Aprovagéo Final.

Art. 76. O interessado podera obter aprovacao final do loteamento antes da execugéo
dos equipamentos urbanos exigidos, mediante a apresentacdo de carta de fianca bancéaria, seguro
garantia ou caucionamento de parte dos lotes ou de outro imovel inserido no perimetro urbano do
Municipio de Piracicaba, a ser oferecido em garantia da execucao dos referidos equipamentos, desde
gue estejam executadas e recebidas pela Prefeitura Municipal:

I - as obras necessarias ao fornecimento de dgua ao empreendimento (rede externa,
reservatorios, etc);

Il - as obras necessarias ao afastamento dos esgotos sanitarios do empreendimento
(rede externa, estagdo de tratamento, etc).

§ 1° A liberacdo da caucdo se dara apds a aceitacdo de todos os equipamentos urbanos
devidamente concluidos.

§ 2° A carta de fianca bancéaria e o seguro garantia deverdo ser apresentados no valor
total e com descricdo de todos 0s equipamentos urbanos e servigos cuja execucao se pretende garantir,
juntamente com o requerimento para solicitacdo da expedicdo do Alvara de Aprovacdo Final.

§ 3° A carta de fianca bancéaria devera ser emitida, obrigatoriamente, por instituicdo
bancaria com registro no Banco Central e o seguro garantia por instituicdo seguradora com registro na
SUSEP ou bancaria nestes mesmos termos.

§ 4° Tdo logo sejam apresentados a carta de fianca bancéria ou o seguro garantia e,
verificada pela Procuradoria Geral do Municipio que atendem as exigéncias legais para a garantia dos
equipamentos urbanos e servicos, 0 empreendimento recebera o Alvara de Aprovacéao Final.
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8 5° No caso da ndo execugdo de quaisquer equipamentos urbanos exigidos, apos
decorrido o prazo do cronograma, a Prefeitura Municipal tomard as providéncias para execucdo das
garantias oferecidas.

§ 6° No caso de equipamentos urbanos relativos ao sistema de abastecimento de dgua
e coleta, destinacdo e tratamento de esgoto, somente serdo aceitas carta de fianga bancéria ou seguro
garantia, em favor do SEMAE.

8 7° Caso as obras ndo tenham sido realizadas no prazo de 04 (gquatro) anos, nos
termos da Lei Federal n® 6.766/79, a Prefeitura Municipal poderd executar as obras por sua conta,
cobrando do loteador, além das garantias oferecidas, conforme o caso, 40% (quarenta por cento) a
titulo de taxa de administracdo, calculados sobre o custo total dos equipamentos urbanos e servigos.

Art. 77. Apbs a aprovacao final do projeto, com o prévio recebimento das obras de
infraestrutura, o responsavel pelo loteamento providenciard o envio das certiddes e plantas para
registro de imdveis, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da aprovagéao.

Art. 78. No caso de constar no contrato padrdo restricbes urbanisticas e edilicias
diferentes das definidas no PDD, estas deverdo ser submetidas a aprovacdo do Municipio.

Art. 79. A solicitagdo da aprovacdo final do loteamento com caucionamento, carta de
fianca bancéria ou seguro garantia devera ser instruida com os documentos constantes do ANEXO |1
desta Lei Complementar.

§ 1° O prazo da garantia contido na carta de fianga bancéria e no seguro garantia
devera englobar o prazo do cronograma de execucdo dos equipamentos urbanos e servigos, acrescido
do prazo de 06 (seis) meses.

§ 2° Para fins de aceite da carta de fianca bancaria ou seguro garantia o emissor
deverd renunciar o beneficio de ordem previsto no Cédigo Civil Brasileiro.

Art. 80. No caso de caucionamento, apds a apresentacdo dos documentos de que trata
este artigo, a Prefeitura do Municipio de Piracicaba, convocara o loteador, dentro do prazo de 20
(vinte) dias, para proceder a lavratura de escritura de hipoteca e, estando formalizado o ato, o
loteamento receberd o Alvara de Aprovacdo Final, quando, entdo, devera o loteador tomar as
providéncias necessarias para o registro, tanto da escritura de hipoteca quanto da aprovacéo final.

§ 1° A escritura de hipoteca devera pormenorizar as obras ou servigos a serem
implantados, seus prazos e custos, devendo, obrigatoriamente, no referido titulo constar clausula de
adjudicacdo compulséria, em caso de ndo cumprimento da obrigacdo assumida.

§ 2° Devera constar dos modelos de contrato-padréo a serem arquivados no Oficial de
Registro de Imdveis, a existéncia de termo de garantia e cronograma fisico-financeiro das obras a
executar.

Art. 81. Qualquer modificacdo no projeto ou na execucdo de parcelamento do solo,
nas modalidades de loteamento e condominio, devera ser submetida a aprovacdo da municipalidade, a
pedido do interessado.

Paragrafo Unico. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento
registrado dependera da observancia das regras contidas na Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro
de 1.979 e suas alteracdes.

CAPITULO VIII

DOS EMPREENDIMENTOS DE INTERESSE SOCIAL
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Art. 82. Os empreendimentos em Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) se
destinardo a atender populacdo com renda familiar mensal até 7 (sete) salarios minimos e que nao
possuam outros bens imoveis.

§ 1° Nos empreendimentos habitacionais de interesse social a area minima da
construgdo privativa sera de 43 m2 (quarenta e trés metros quadrados) ou, o méaximo, 70 m? (setenta
metros quadrados).

8 2° Os empreendimentos de que trata o caput do presente artigo poderdo ser
considerados de interesse social, a pedido do interessado, quando se enquadrar nos seguintes critérios:

| - a area na qual se implantar4 o loteamento deve articular-se na continuidade da
malha urbana existente ou apresentar condigdes de extensdo da infraestrutura bésica, suficiente para
atender a nova demanda populacional, sem requerer a constru¢do de equipamentos que onerem 0
custo final dos lotes;

Il - a area deve apresentar condi¢cGes geomorfol6gicas compativeis com construcdes
para populagdo de menor renda, tais como: declividade baixa, solo consistente, ndo sujeito a
deslizamentos ou desagregacdes, permitindo a execucdo de fundacdes diretas;

111 - apresentar documento registrado no Oficial de Registro de Imdveis, atestando a
venda de uma Unica unidade de lote por adquirente, que ndo possua outros bens imoveis;

IV - comprovar, mediante documento fornecido pela EMDHAP, a existéncia de
demanda de lotes de menor custo no Municipio.

8 3° Caso haja necessidade de extensdo dos equipamentos da infraestrutura urbana, de
que trata o inciso | deste artigo, estas despesas deverao ser custeadas pelo empreendedor.

§ 4° Além dos documentos exigidos no presente artigo, o interessado devera
apresentar a declaragdo do valor presumido de venda do lote.

Art. 83. O loteamento com edificacdo (casa) em Zona Especial de Interesse Social 3
(ZEIS 3), deveré reservar 2% das unidades habitacionais para familias com renda de até 3 salarios
minimos, para atendimento do cadastro da EMDHAP.

§ 1° Para os loteamentos de interesse social sera obrigatorio, juntamente com o
projeto do loteamento, ser apresentado os projetos das moradias padrao.

§ 2° Cabera a EMDHAP a aprovacdo da locacdo das areas reservadas nos termos
deste artigo, durante a fase das diretrizes do projeto.

§ 3° Se ap6s devidamente comprovada a oferta das unidades reservadas de que trata
este artigo e, no caso de ndo haver interesse das familias cadastradas na EMDHAP, fica o
empreendedor autorizado a alienar os imoveis livremente as familias com renda de até 07 (sete)
salarios minimos, cabendo a liberagdo a prépria EMDHAP.

§ 4° Para a implantacdo de loteamento de interesse social, o requerente devera atender
0s termos da presente Lei Complementar para loteamento e para edificacéo.

Art. 84. Nas unidades habitacionais de interesse social com edificacdo (casas) sera
permitido o uso misto (residencial e comercial).

8 1° Nos projetos dos empreendimentos de que trata o caput do presente artigo o
empreendedor devera reservar, obrigatoriamente, 20% (vinte por cento) dos lotes de interesse social,
exclusivamente para uso comercial, de servigos ou misto, os quais deverdo ser projetados em vias
principais de grande circulacdo ou naquelas destinadas a circulacdo de 6nibus, conforme diretrizes
estabelecidas pela SEMUTTRAN, de acordo com o PDD.
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8 2° No percentual de lotes de que trata o § 1°, retro, fica proibida a aprovacdo de
edificacGes destinadas exclusivamente a fins residenciais.

Art. 85. Os requisitos da presente Lei Complementar aplicam-se aos condominios de
interesse social, no que couber.

Parégrafo Unico. Para os condominios de que trata o caput deste artigo a fragdo ideal
do solo (terreno) correspondera ao lote minimo estabelecido para cada zona constante dos Quadros 1
e 2, do ANEXO III desta Lei Complementar, excluidas deste computo as fragdes de areas comuns dos
empreendimentos.

Art. 86. Qualquer alteracdo ou inser¢do de nova ZEIS em ZURC, ZURB, ZUCO ou
NUI 2-A e 5, devera ser por meio de lei complementar, submetida a prévia audiéncia publica pelo
Executivo e aprovada pelo Conselho da Cidade, antes de sua tramita¢éo junto ao Poder Legislativo.

Paragrafo Unico. Os conselhos municipais deverdo ser convocados para a audiéncia

publica.
CAPITULO IX
DO LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO

Art. 87. O loteamento de acesso controlado é modalidade de loteamento definida nos
termos do art. 2° da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1.979 e suas alteragdes, cujo controle
de acesso é regulamentado nos termos desta Lei Complementar, sendo vedado o impedimento de
acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou

cadastrados.

8 1° Aplicam-se ao loteamento de acesso controlado todas as previsdes legais para
parcelamento do solo na modalidade loteamento, além daquelas previstas neste Capitulo.

8 2° O projeto da portaria e 0 fechamento do loteamento de acesso controlado serdo
aprovados concomitantemente ao parcelamento do solo, por meio da expedi¢éo de alvara.

Art. 88. O loteamento de acesso controlado devera:

| - situar sua portaria a, no minimo, 10,00 (dez metros) da via principal que faz frente
ao loteamento e estar inserida no sistema viario;

Il - situar sua portaria a, no minimo, 10,00 (dez metros) de qualquer lote;

11 - todas as areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios deverdo ter
acesso por via externa ao fechamento;

IV - entre o viario de contorno (interno) e o muro de fechamento devera ser
implantada uma faixa minima de 2,50m (dois metros e meio) para tratamento paisagistico;

V - os lotes ndo poderao fazer divisa com o viario de contorno, respeitando a faixa de
que trata o inciso anterior;

VI - para a execucdo do muro de fechamento deverd ser apresentado projeto,
contendo toda extensdo de muro a ser executado, com os respectivos perfis longitudinais e projeto
estrutural e de execucdo, com documento do profissional habilitado expedido pelo conselho de classe;

VIl - 0 muro de fechamento a ser implantado no trecho correspondente a testada do
loteamento devera possuir 70% (setenta por cento) de sua area, com permeabilidade visual;
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VIII - articular-se com o sistema viario existente ou projetado do Municipio, ndo
podendo haver obstrucéo de seus acessos.

8 1° As vias de circulacéo internas do loteamento deverdo seguir o recomendado pelo
Plano de Mobilidade.

§ 2° Caberd a SEMUTTRAN, na anélise do licenciamento do loteamento de acesso
controlado, avaliar a necessidade de implantagdo pelo empreendedor e as suas expensas, de via com,
no minimo, 18,00m (dezoito metros) de gabarito, no entorno do perimetro de fechamento do
loteamento, com vistas a ndo prejudicar o fluxo do sistema viario municipal.

Art. 89. Seré de responsabilidade dos proprietarios, moradores ou da associacdo de
moradores as seguintes obrigacdes:

I - servicos de manutencdo de arvores e poda, quando necessario, mediante
autorizacdo do 6rgdo competente;

Il - manutencdo, conservacao e limpeza de vias publicas de circulagdo, do calgamento
e da sinalizacédo de transito;

111 - a coleta e remocdo do lixo domiciliar, que devera ser depositado em recipientes
apropriados, colocados na via principal, externa ao fechamento, devendo, quanto as lixeiras, atender a
legislacéo especifica para coleta de lixo;

IV - manutencgdo e conservagdo das redes de iluminagdo publica, de distribuicdo de
agua, de coleta de esgoto e de drenagem de aguas pluviais, bem como o pavimento do sistema viario;

V - garantia de acdo livre e desimpedida de autoridades, entidades, concessionarias de
servicos e agentes publicos no desempenho de suas atividades funcionais;

VI - manutencdo e conservacgado das areas verdes e de preservacdo permanente;

VII - execugdo de outros servicos necessarios.

Art. 90. O uso e ocupacdo do solo e os parametros urbanisticos e construtivos a serem
observados para edificacdes nos lotes internos do loteamento de acesso controlado deverdo atender
aos padrdes definidos no PDD e nesta Lei Complementar para a zona em que estiverem inseridos.

Art. 91. Compete ao municipio determinar, aprovar e fiscalizar as obras necesséarias e
de manutencdo dos bens publicos.

CAPITULO X
AUTORIZA(;AO DE FECHAMENTO DE VIAS PUBLICAS E LOTEAMENTO

Art. 92. Fica autorizado, a titulo precario, o fechamento de vias publicas sem saida ou
de vias publicas de acesso a loteamentos, limitando o trafego de veiculos estranhos aos seus
moradores, com outorga de utilizacdo privativa a estes, restringindo, assim, o trafego local de veiculos
apenas para seus moradores e visitantes.

Paragrafo unico. Os processos de fechamento de que trata o caput deste artigo,
protocolados até o dia que antecede a entrada em vigor desta Lei Complementar e sem despacho

decisorio, serdo apreciados integralmente de acordo com a legisla¢do em vigor a época do protocolo.

Art. 93. Poderdo ser objeto de fechamento, com outorga de uso privativo aos seus
moradores as vias publicas que apresentem as seguintes caracteristicas:
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| - vias sem saida:
a) contenham apenas edificacbes de uso residencial;
b) propiciem acesso de pedestres, independentemente do leito carrogavel,

c) sejam oficiais, oriundas de loteamentos regulares ou simplesmente vias integrantes
do sistema de circulagdo municipal;

d) ndo sirvam, em hipotese alguma, de passagem a qualquer outro local.
Il - vias de acesso a loteamentos:

a) que 0 acesso a esse conjunto de ruas se dé por, no maximo, trés vias, excetuando-se
o0s loteamentos em que 0 acesso se dé através de rodovia estadual, nos quais ndo havera restricao de
limite de entradas;

b) propiciem acesso de pedestres, independentemente do leito carrocavel,

c) sejam oficiais, oriundas de loteamentos regulares ou simplesmente vias integrantes
do sistema de circulagdo municipal;

d) ndo sirvam, em hipoteses alguma, de passagem a qualquer outro local.

§ 1° O fechamento previsto neste artigo somente serd possivel se aprovado por 90%
(noventa por cento) dos proprietarios ou moradores dos imoveis do local.

§ 2° Entende-se por moradores, 0 inquilino residente no imdvel, que tera prioridade
nas deliberacdes, responsabilidades e custos na vigéncia da referida outorga.

§ 3° O fechamento das vias publicas sem saida poderd ser feito, com a diuturna
permanéncia de ao menos 01 (um) vigia, através de portdo, cancela, correntes ou similares, podendo
ser dotado de guarita de controle, a qual devera ser licenciada na SEMOB, de acordo com a legislacdo
municipal e estadual vigentes e ndo podera impedir o livre acesso de pedestres, em especial as areas
verdes, de lazer, e aos equipamentos publicos.

§ 4° Os proprietarios ou moradores de imoveis localizados nas vias publicas objeto da
referida outorga arcardo com todas as despesas e 6nus decorrentes do seu fechamento e da utilizacao
privativa, inclusive com a conservacdo e manutencdo das mesmas e dos servicos publicos existentes,
sendo de responsabilidade e as expensas destes, a conservacao da pavimentacdo, coleta de lixo,
varricdo, capinacdo, jardinagem, sinalizagdo e seguranga.

§ 5° Devera ser garantido pelos proprietarios da area objeto do fechamento a acdo
livre e desimpedida das autoridades publicas e suas empresas terceirizadas.

§ 6° O lixo proveniente das casas situadas no interior do perimetro do fechamento
devera ser depositado em recipientes apropriados, colocados na via principal, externa ao fechamento,
devendo quanto as lixeiras, atender a legislacdo especifica para coleta de lixo.

§ 7° Para a efetivacdo das obrigacGes constantes nos §3° e 849, retro, os proprietarios
ou moradores dos imdveis ficam obrigados a contratar médo-de-obra adequada.

Art. 94. O fechamento com uso privativo dependera de requerimento e sera efetivado
mediante a expedicdo de alvara de fechamento precério, do qual constardo as condi¢es da outorga de
uso.
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§ 1° A outorga do fechamento e uso privativo serd a titulo precério, podendo ser
revogada a critério da Prefeitura do Municipio de Piracicaba, por ndo ser mais conveniente ao
interesse publico ou quando se entender que esteja havendo distor¢des de sua finalidade ou, ainda, a
pedido de mais de 90% (noventa por cento) dos moradores ou proprietarios dos imoveis do local.

8 2° A outorga da utilizag8o privativa, com condigdo de prestar certos servigos, nao
caracterizara uma concessdo ou permissdao de servico publico, ndo sendo autorizado, em caso da
constituicdo de uma sociedade ou associacdo para tal fim, que seja cobrado dos adquirentes de
imdveis ou dos atuais proprietarios, qualquer valor pelos servigos e obras que se comprometer a
executar perante a Administracdo Publica outorgante.

§ 3° O requerimento de fechamento deverda vir acompanhado dos documentos
constantes do ANEXO Il desta Lei Complementar.

CAPITULO XI
REQUISITOS URBANISTICOS PARA OS DESMEMBRAMENTOS
Art. 95. Sdo requisitos para os desmembramentos de lotes ou glebas:

I - 0 desmembramento ndo poderéa resultar em lotes com dimensdes menores que as
permitidas pela zona ou nucleo urbano isolado em que estiver inserido;

Il - somente serd permitido o desmembramento que resulte em lotes com frente para
via publica oficial integrante do sistema viario municipal e com, no minimo, as seguintes
infraestruturas basicas: pavimentacdo da pista, escoamento das aguas pluviais (no minimo guia e
sarjeta), rede para abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario (inclusive fossa séptica,
quando houver autorizacdo do SEMAE), iluminacdo publica e rede de energia elétrica publica e
domiciliar;

111 - caso solicitado pelo SEMAE, reserva de faixa sanitaria non aedificandi, nos
termos por ele exigidos;

IV - os lotes resultantes do desmembramento deverdo atender os parametros
urbanisticos estabelecidos para a zona ou NUI onde estiverem inseridos, bem como as faixas non
aedificandi estabelecidas no PDD, no Plano de Mobilidade e demais diretrizes da SEMUTTRAN e
concessionarias;

V - os lotes resultantes do desmembramento deverdo se destinar a edificacdo e se
edificado deverdo atender os parametros urbanisticos e recuos estabelecidos no PDD, salvo se as
edificacdes tenham sido regularizadas por lei especifica;

VI - sejam executados pelos proprietarios ou requerentes, sempre as suas expensas,
todos os equipamentos urbanos ndo existentes descritos no art. 69, retro;

8 1° Todos os servicos e materiais para implantacao de equipamentos urbanos deverao
atender os padrbes da municipalidade e da ABNT.

§ 2° Para fins do desmembramento de imdveis com restricdes particulares aplica-se o
disposto no art. 127 do PDD.

8 3° A construcdo de mais de uma edificagdo no mesmo lote ndo constitui
desmembramento de lote.

8 4° Nao se aplica o desmembramento, quando existir construcdo que impeca a
divisdo cébmoda do lote, ou para a qual ndo tenham sido observados os recuos e indices urbanisticos
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previstos na legislacdo edilicia em vigor, exceto, neste caso, quanto as edificacdes ja regularizadas por
forca de lei.

Art. 96. Nos desmembramentos de glebas ou lotes com area total de até 20.000,00m?
(vinte mil metros quadrados) fica dispensada a reserva de areas publicas, porém o parcelamento do
solo ndo podera ultrapassar a quantidade de 10 (dez) unidades.

Art. 97. Nos desmembramentos de glebas ou lotes com érea total superior a
20.000,00m2 (vinte mil metros quadrados) e inferior a 50.000,00m? (cinquenta mil metros quadrados),
em funcdo da densidade de ocupacdo prevista para a zona serd obrigatoria a destinagdo de area para
implantacéo de equipamentos comunitarios, na proporcéo de 5% (cinco por cento) do total da area a
ser parcelada.

§ 1° Para efeito de célculo do percentual de que trata o caput deste artigo é permitida
a exclusdo das areas destinadas a preservagéo permanente.

§ 2° Fica a critério da municipalidade, o recebimento da area publica de que trata este
artigo, por meio de contrapartida financeira, no valor do metro quadrado da terra, destinado ao
FUMDET, quando a regido ja dispuser dos equipamentos comunitarios para atendimento de sua
demanda, desde que demonstrado esse atendimento através de estudos técnicos no &mbito do processo
de desmembramento.

§ 3° Sempre que possivel e tecnicamente viavel, o Poder Publico daré preferéncia ao
recebimento de areas unificadas destinadas a equipamentos comunitarios, mesmo que pertencentes a
desmembramentos de lotes ou glebas, distintos, porém que estejam no mesmo abairramento.

Art. 98. Nos desmembramentos de glebas ou lotes com area total igual ou superior a
50.000,00m? (cinquenta mil metros quadrados) o parcelamento do solo devera se dar na modalidade
de loteamento, atendendo a todas as normas contidas nesta Lei Complementar.

Art. 99. Nas hipdteses de desmembramento de lotes ou glebas pertencentes ao
Municipio de Piracicaba, inclusive de suas autarquias, empresas publicas e fundagoes, fica dispensada
a reserva de areas publicas.

Secéo |
Do Licenciamento de Desmembramento

Art. 100. Os pedidos de desmembramentos deverdo ser protocolados na Prefeitura
Municipal e instruidos com os documentos constantes do ANEXO |1 desta Lei Complementar.

8§ 1° Excetuam-se da aplicacdo do disposto nos incisos Il, V, VI, VIII, IX e X do art.
69 desta Lei Complementar, para a analise e aprovacdo de projeto de desmembramento, os imdveis
nas seguintes condigdes:

I - imO6veis oriundos de loteamentos aprovados antes de 04 de janeiro de 1985,
quando passaram a ser exigidas as infraestruturas de guias e sarjetas, galerias de aguas pluviais e
pavimentacdo, de forma definitiva para todos os loteamentos, independentemente da declividade da
gleba objeto do empreendimento, como condi¢do imprescindivel para a realizagdo do loteamento;

Il - imGveis objeto de divisdo amigavel ou originada a qualquer titulo, cuja abertura
da matricula tenha sido efetuada em data anterior a 25 de novembro de 2002.

§ 2° O requerente deverd apresentar, se necessario, Termo de Concordancia, com
exigéncias da Equipe de Drenagem da SEMOB e SEMAE.
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Art. 101. O alvard de desmembramento serd expedido pela SEMOB, em processo
devidamente instruido, no prazo méaximo de 60 (sessenta) dias Uteis, a contar da data de protocolo ou
atendimento de eventual “comunique-se” para complementagdo de documentos ou informagoes.

§ 1° O alvard de desmembramento tera validade de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data de sua expedi¢do e passivel de revalidacdo por igual prazo, dentro do mesmo
processo e considerando 0s mesmos documentos, com excecdo de eventuais alteracGes que deverdo
ser apresentadas pelo interessado.

§ 2° Apos o registro do desmembramento, no Oficial de Registro de Imoveis, o
responsavel devera encaminhar as matriculas dos lotes e &reas publicas para atualizacdo do cadastro
municipal, no prazo maximo de 90 (noventa) dias.

CAPITULO XIlI
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA UNIFICAGCAO

Art. 102. Somente serd permitida a unificacdo de lotes e glebas com frente para via
publica oficial integrante do sistema de circulacdo municipal.

Art. 103. Os pedidos de unificacdo deverdo ser protocolados na Prefeitura Municipal
e instruidos com os documentos constantes do ANEXO |1 desta Lei Complementar.

Art. 104. Se ap6s a unificacdo dos lotes a area resultante for igual ou superior a
10.000,00 m2 (dez mil metros quadrados) esta sera equiparada a gleba e seu posterior
desmembramento e uso observara as regras constantes desta Lei Complementar.

Art. 105. O alvard de unificacdo sera expedido pela SEMOB, em processo
devidamente instruido, no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis, a contar da data de protocolo ou
atendimento de eventual “comunique-se” para complementagido de documentos ou informagdes.

§ 1° O alvara de unificacdo tera validade de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
data de sua expedicdo e passivel de revalidagdo por igual prazo, dentro do mesmo processo e
considerando 0s mesmos documentos, com excecdo de eventuais alteracBes que deverdo ser
apresentadas pelo interessado.

§ 2° Ap6s o registro da unificacdo, no Oficial de Registro de Imoveis, o responsavel
devera encaminhar as matriculas para atualizacdo do cadastro municipal, no prazo maximo de 90
(noventa) dias.

CAPITULO XI11
DO CONDOMINIO

Art. 106. Os empreendimentos em sistema de condominio, constituem modalidade de
aproveitamento condominial de espa¢o, dotados de fechamentos delimitadores e acesso privativo,
configurados pela ocupacéo de glebas, quadras ou lotes, com formacdo de unidades autbnomas, sendo
a ocupacao, concomitante a implantacgéo das edificacoes.

Art. 107. Sdo modalidades de condominio:

I - condominio edilicio: as edificacBes ou conjuntos de edificacfes, de um ou mais
pavimentos, construidos sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou
ndo-residenciais, poderdo ser alienados, no todo ou em parte, objetivamente considerados e
constituira, cada unidade, propriedade autbnoma sujeita as limitagdes da Lei Federal n® 4.591, de 16
de dezembro de 1.964 e suas alteragdes, sendo:
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a) condominio vertical: aquele constituido de prédios com vérios andares ou
edificacdo superposta;

b) condominio horizontal: aquele constituido de unidades térreas, assobradadas,
geminadas ou ndo;

c) condominio misto: aquele constituido por unidades térreas, assobradadas,
geminadas ou ndo, juntamente com prédios com varios andares ou edificagdo superposta.

Il - condominio de lotes: terreno com copropriedade, compreendendo &reas privativas
de terreno de propriedade exclusiva de cada condémino, designadas de lotes e &reas de uso comum de
terreno, proporcional ao numero de lotes, regendo-se pelas Leis Federais n°® 10.406/2002 (Codigo
Civil), n°® 4.591/1964 e n° 13.465/2017e suas alteraces.

§ 1°VETADO

§ 2° As futuras edificagBes nas éareas privativas, em condominio de lotes, deverdo
atender os parametros urbanisticos da presente Lei Complementar e do PDD e as restriches
convencionais ou particulares registradas em Cartorio.

Art. 108. A érea privativa de terreno para condominio edilicio é aquela destinada a
unidades autdbnomas térreas, assobradadas ou superpostas, cuja utilizacdo € privativa dos respectivos
titulares de direito, ndo podendo ser inferior as areas e dimensdes estabelecidas para o lote da
respectiva zona ou ndcleo urbano isolado, conforme estabelecido no PDD e nos Quadros 1 e 2 do
ANEXO 11 da presente Lei Complementar.

Paragrafo unico. A &rea privativa principal é a area da unidade autbnoma destinada a
moradia ou atividade ndo residencial, no caso de condominio ndo residencial, sendo consideradas
acessorias as areas da unidade autdbnoma situadas fora de seus limites fisicos, destinadas a usos, tais
como: depdsitos, box de lavanderia, vagas de garagem, dentre outros.

Art. 109. A éarea privativa de terreno para condominio de lotes é aquela destinada a
futura edificacdo de unidade autdbnoma, cuja utilizacdo é privativa dos respectivos titulares de direito
e ndo podera ser inferior a area e dimensdes estabelecidas para o lote da respectiva zona ou ndcleo
urbano isolado, conforme estabelecido no PDD e nos Quadros 1 e 2 do ANEXO IlI da presente Lei
Complementar.

Art. 110. A éarea de uso comum € a area situada nos diversos pavimentos da
edificacdo ou do terreno e fora dos limites de uso privativo que pode ser utilizada em comum por
todos os conddéminos.

Art. 111. No caso de unidades habitacionais provenientes da aprovagdo de
condominios de casas superpostas em Zona Especial de Interesse Social, a area privativa de terreno
devera observar as areas e dimensOes estabelecidas para o lote em ZEIS, definidas no PDD e de
acordo com os Quadro 1 do ANEXO II1 da presente Lei Complementar.

Paragrafo Unico. A unidade autbnoma de uso privativo dos respectivos titulares de
direito destinada a moradia devera ter area minima de 43 m? (quarenta e trés metros quadrados) e
maxima de 70 m? (setenta metros quadrados).”

Secéo |
Do Licenciamento do Condominio

Art. 112. O condominio devera ser licenciado pela municipalidade, observadas as
diretrizes estabelecidas no PDD, na presente Lei Complementar e demais normas federais e estaduais
aplicaveis.



LEI COMPLEMENTAR N°421/2020 40

§ 1° Quando o condominio se localizar na Microbacia do Ribeirdo Piracicamirim
deverd ser apresentado termo de concordéancia e estudo incluindo as medidas mitigadoras para
regularizacdo do fluxo de &guas nos periodos de chuva, ficando a cargo do empreendedor a execugdo
de tais medidas.

§ 2° O CODEPAC devera analisar e emitir parecer em area situada em Zona Especial
de Interesse Histdrico Cultural (ZEIHC) ou que estejam em raio de imdvel tombado.

Art. 113. Antes de iniciado o processo de licenciamento do condominio, o
empreendedor podera requerer a SEMOB a Certiddo de Viabilidade, instruindo o pedido com os
documentos constantes do ANEXO Il desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. A SEMOB tera o prazo de 30 (trinta) dias Uteis para expedir a
certiddo de que trata o caput deste artigo, a qual terd a validade de 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 114. Caso a Certiddo de Viabilidade demonstre ser viavel a implantacdo do
condominio pelo empreendedor, ele podera protocolar pedido de implantacdo junto a SEMOB,
instruido com os documentos constantes do ANEXO Il desta Lei Complementar.

§ 1° Juntamente com o pedido de que trata o caput deste artigo devera ser submetida a
analise da SEMOB as restricdes convencionais ou particulares que se pretende instituir no
empreendimento, constante do modelo de contrato padrdo, as quais se sujeitardo ao interesse publico
e somente poderdo ser instituidas em ZUPA, em empreendimentos em sistema de condominio e em
loteamentos de acesso controlado.

§ 2° Somente ap6s a aprovacdo da SEMOB o contrato padrdo do empreendimento
podera ser registrado.

§ 3° O requerente devera apresentar certiddo de viabilidade técnica de abastecimento
de agua e esgoto, emitida pelo SEMAE e de energia elétrica, emitida pela concessionaria local, além
de concordancia com as exigéncias, se necessario.

§ 4° O projeto e memorial descritivo do condominio, abrangem o projeto urbanistico e
das edificacdes, das areas privativas e de uso comum, exceto no caso de condominio de lotes, que ndo
terdo as edificagOes de uso privativo.

§ 5° Para a execuc¢do do muro do condominio devera ser apresentado projeto contendo
toda extensdo de muro a ser executado, com os respectivos perfis longitudinais, bem como, projeto
estrutural, acompanhado da ART e/ou RRT, devidamente recolhida, do responsavel pelo projeto e
execucao.

§ 6° O requerente devera assinar Termo de Compromisso, conforme exigéncias da
municipalidade, dentre elas, execucdo de obras e servicos para implantacdo de rede adutora de agua,
rede de emissario de esgoto, rede de drenagem de aguas pluviais, arborizacdo de via de acesso ao
condominio e entorno, bem como implantacdo destas, implantacdo dos equipamentos urbanos
previstos na presente Lei Complementar.

§ 7° O empreendedor devera apresentar a SEMOB relatério trimestral com
informacdes sobre o andamento da obra.

§ 8° O condominio que se enquadrar no Decreto Estadual n® 52.053/2007 e suas
alteracGes devera ser analisado e deliberado pelo Grupo de Andlise e Aprovacdo de Projetos
Habitacionais do Estado de Séo Paulo - GRAPROHAB.

Art. 115. O prazo para conclusdo da aprovacao é de 60 (sessenta) dias Uteis, a contar
da data de protocolo ou atendimento de eventual “comunique-se” para complementagdo de
documentos ou informagGes.
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Parégrafo Unico. A CAP devera emitir parecer sobre o empreendimento no que tange
a reserva ou dispensa de areas destinadas a equipamentos comunitarios.

Art. 116. Apo6s expedicao do alvara de licenca de construgdo e de plantas aprovadas,
o responsavel pelo condominio deverd submeté-los ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e
oitenta) dias, contados da aprovacdo, podendo ser revalidados, justificadamente, por igual periodo,
dentro do mesmo processo e considerando 0s mesmos documentos, com excecdo de eventuais
alteragdes que deverdo ser apresentadas pelo interessado.

Paragrafo Unico. Apdés o registro de que trata o caput do presente artigo, o
responsavel devera encaminhar as matriculas para atualizacdo do cadastro municipal, no prazo
méaximo de 90 (noventa) dias.

Art. 117. O alvaré de licenga para construcao tera validade de 12 (doze) meses, sendo
que o projeto aprovado junto a municipalidade devera ser implantado no prazo maximo de 4 (quatro)
anos, desde que iniciado antes de decorrido o prazo do alvara expedido, sob pena da caducidade das
aprovacoes.

Art. 118. Caso a implantacdo dos equipamentos urbanos néo tenham sido realizada no
prazo estipulado no caput deste artigo, a municipalidade, por sua conta, podera executéa-la, cobrando
as custas do empreendedor, com acréscimo de 40% (quarenta por cento), a titulo de taxa de
administracéo, calculadas sobre o custo total dos equipamentos urbanos e servicos.

Art. 119. Apo6s vistoria das obras executadas, pelas concessionarias, e pelos 6rgédos
competentes e constatada sua boa execugdo, em conformidade com o projeto aprovado, a pedido do
interessado, a municipalidade expedira o respectivo Visto de Concluséo.

8 1° Na aceitagdo dos servicos mencionados no caput deste artigo serdo exigidos:
Termo de Recebimento expedido pelo SEMAE, quanto aos projetos de sistema de distribuicdo de
agua e esgoto e o contrato de doagdo da rede de distribuicdo de energia elétrica, firmado junto a
concessionaria local, para o recebimento da rede, a concordancia da SEMUTTRAN nas obras
externas e da SEDEMA na arborizacéo e areas verdes e de preservacao, se houverem.

§ 2° Em qualquer modalidade de condominio, a SEMUTTRAN podera exigir:

I - benfeitorias viarias (pontes, viadutos, dutos, rotatdrias, tdneis ou outros
dispositivos equivalentes);

Il - benfeitorias de sinalizacdo horizontal e vertical (sinalizacdo de solo, vertical de
orientacdo, adverténcia, regulamentacdo, semaférica, defensas metalicas ou de concreto e demais
sinalizacOes ou dispositivos estabelecidos pelo CTB - Cédigo de Transito Brasileiro), no(s) acesso(s)
ou na(s) proximidade(s) do(s) mesmo(s) ou mesmo antecedendo a ele(s);

111 - pontos de embarque e desembarque de passageiros de 6nibus urbanos com
respectiva cobertura de protecdo, nas mesmas condi¢cBes acima discriminadas, acrescidas de
implantacdo de benfeitorias necessarias a pedestres, principalmente aos portadores de necessidades
especiais.

Secéo Il
Da Implantacéo do Condominio

Art. 120. Os condominios edilicios e de lotes a serem implantados deverdo ter suas
especificacbes hidraulicas, inclusive hidrémetros e sanitarias, adequadas as exigéncias contidas em
normas técnicas, a serem emitidas pelo SEMAE, sendo que as despesas com a implantacdo e



LEI COMPLEMENTAR N°421/2020 42

instalacdo dos hidrémetros individuais serdo suportadas proporcionalmente pelos consumidores que
integram os condominios.

8 1° O SEMAE fica autorizado a executar a manutencdo e conservacdo das redes
internas, ramais prediais de agua e esgoto, mediante cobranga pelo servico.

§ 2° O consumo de &gua da area de uso comum, bem como a diferenga apurada entre a
soma das medicGes individuais e a do hidrémetro principal, serd medido através do hidrémetro geral,
instalado na entrada do condominio.

§ 3° Cada unidade autdbnoma sera considerada um consumidor individual, com a
apuracdo independente de seu consumo de &gua e afastamento de esgoto.

§ 4° Cada unidade autbnoma deverd contar com a instalacdo de hidrometro
individualizado do sistema de medicéo, conforme Lei Complementar n® 244/2009 e suas alteraces.

§ 5° A cobranca tarifaria de cada ligacdo individual serd constituida do consumo
efetivamente registrado naquela unidade consumidora, acrescido da diferenca proporcional, entre o
consumo registrado na ligagdo principal e o somat6rio das ligagcBes individuais registrado no
hidrometro geral.

§ 6° A diferenca mencionada no § 5°, retro, devera ser dividida igualmente entre o
numero de unidades consumidoras e langada em cada fatura individual, somente em termos de volume
de 4gua, conforme a seguinte formula:

H

NUAM 10

DIiF MIN
FATUERA (RE) =VFLI +( ]
, onde:

VFLI, significa o valor faturado na ligacdo Individual (R$), que consiste na fatura
gerada pelo consumo da ligagdo agua e afastamento de esgoto, conforme tarifagdo vigente;

DIF, significa a diferenca entre o volume registrado no medidor principal e o
somatdrio de todos os medidores individuais (m3);

NUM, significa nimero de economias; e
MIN, significa valor do consumo minimo somente de agua (R$), igual a 10 (dez) ma.

§ 7° Nos casos em que a area do condominio contiver algum equipamento publico,
tais como: rede de drenagem de &guas pluviais; rede coletora de esgoto; rede de distribui¢do de &gua,
o interessado devera, antes de se efetivar a incorporacéo, averbar na matricula do imével, uma faixa
de terreno correspondente & sua ocupagdo, que se constituira numa servidao de passagem, a qual dara
ao poder publico, direito de acesso ao respectivo equipamento.

Art. 121. Os empreendimentos em sistema de condominio deverdo confrontar com via
publica existente integrante do sistema vi&rio municipal ou o empreendedor, as suas expensas, devera
implantar os equipamentos urbanos, caso o condominio esteja localizado distante da via publica.

Art. 122. Os empreendimentos em sistema de condominio localizados em lotes
pertencentes a loteamentos aprovados ficam dispensados da reserva de &reas destinadas a
equipamentos comunitarios.

§ 1° Os sistemas de circulacdo e lazer exigidos, ficardo sob o dominio privado, sem
acessibilidade publica e terdo sua manutencdo sob a responsabilidade dos condéminos, enquanto
perdurar o sistema condominial.
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§ 2° Para os efeitos de apuragdo de consumo de &gua e afastamento de esgoto, 0s
loteamentos, ruas ou avenidas que, de qualquer forma, fecharem seu acesso, serdo equiparados aos
condominios e terdo os mesmos tratamentos e obrigacdes.

Art. 123. Nos empreendimentos em sistema de condominio vertical e horizontal, com
area igual ou superior a 20.000,00 m2 e inferior a 50.000,00 m? sera obrigatdria a destinacdo de areas
publicas, extramuros, nas seguintes proporgoes:

I - &rea minima destinada a implantacdo de equipamentos comunitarios: 5% (cinco
por cento);

Il - sistema de circulacdo, com todos os equipamentos urbanos extramuros, conforme
exigéncia da SEMUTTRAN.

§ 1° Quando nas proximidades do empreendimento em sistema de condominio existir
areas destinadas a equipamentos comunitarios, suficiente para atender a demanda deste novo
empreendimento e da populacdo ja existente na regido, o 6rgdo licenciador podera exigir do
empreendedor a doagdo do percentual respectivo em outra regido ou o valor da area que seria
destinada em seu empreendimento em contrapartida financeira ao FUMDET.

§ 20 As éareas destinadas a equipamentos comunitarios deverdo ser desmembradas da
area destinada ao empreendimento, apds deverdo ser executadas as obras de terraplenagem,
cercamento e pavimentacdo do passeio e somente depois de implantados tais melhoramentos é que
deverdo ser doadas ao Municipio, mediante lavratura de escritura publica de doacdo, sempre as
expensas dos incorporadores, ficando vinculada a expedicdo do Visto de Conclusdo do
empreendimento a comprovacdo da doagdo das respectivas areas, as quais ndo poderdo ser
incorporadas ao condominio.

§ 3° As areas destinadas ao sistema de circulacdo extramuros deverdo ser
desmembradas, ter todos os seus melhoramentos executados pelo empreendedor e somente depois
deverdo ser doadas ao Municipio, mediante lavratura de escritura publica de doacdo, sempre as
expensas dos incorporadores, ficando vinculada a expedicdo do Visto de Conclusdo do
empreendimento a comprovacdo da doagdo das respectivas areas, as quais ndo poderdo ser
incorporadas ao condominio.

§ 4° As areas destinadas a equipamentos comunitarios deverao:

| - estarem livres e desimpedidas de restri¢cdo urbanistica que impecam sua adequada
implantacéo;

Il - fazer frente para a via pablica integrante do sistema de circulacdo municipal;

Il - serem mantidas externas as delimitagdes do condominio, permitindo
acessibilidade publica;

IV - serem entregues com o terreno terraplenado pelo empreendedor, com declividade
maxima de 5% (cinco por cento) e seus taludes ndo deverdo ser computados como areas Uteis;

V - assegurar que haja condicGes topograficas para o escoamento das aguas pluviais e
esgoto e para 0s equipamentos publicos ja existentes, sendo que na impossibilidade de fazé-lo, devera
averbar na matricula do imovel, antes da incorporacdo do empreendimento, uma faixa sanitaria de
serviddo com largura minima de 5,00 (cinco) metros;

VI - possuir os passeios publicos devidamente pavimentados, o cercamento da area
com alambrados com altura minima de 2,50 metros, com posteamento a cada 2,50 metros, com tela de
malha 7,0 cm x 7,0cm, fio 12 e ser dotada de portbes de acesso com 1,00 metro e 4,00 metros de
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largura cada um, devendo o piso do passeio, no acesso de veiculos, possuir armadura e ser executado
em concreto Fck 30 Mpa, com 10 cm de espessura.

Art. 124. Nos empreendimentos em sistema de condominio vertical e horizontal, com
area inferior a 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados) fica dispensada a reserva de area destinada a
equipamentos comunitérios, desde que a densidade prevista para aquela zona permita.

§ 1° Para que seja viavel a dispensa de que trata o caput do presente artigo, cabera ao
empreendedor apresentar ao 6rgdo licenciador os estudos da area abrangida por um raio de 2km a
partir de seu empreendimento, com informacfes relativas aos equipamentos institucionais ja
existentes e su as respectivas capacidades de atendimento.

§ 2° Deverd ser apresentado, pelo empreendedor, um estudo com a provavel
populagéo de criancas em idade escolar e de creche, que deverdo ocupar as unidades residenciais.

Art. 125. O muro de fechamento, na testada de acesso principal ao condominio
devera permitir 70% (setenta por cento) de sua extensao com permeabilidade visual.

Art. 126. A recomposicdo e a manutencdo das Areas de Preservacdo Permanentes
(APPs) intramuros do condominio ficardo a cargo dos condéminos, os quais ndo poderdo impedir a
livre circulagdo da agua e deverdo respeitar a fauna, a flora e as cotas de cheias para o tempo de
recorréncia de 100 anos.

Art. 127. Para todos os efeitos, o condominio respondera solidariamente pelos
tributos incidentes sobre a rea total objeto do empreendimento.

Art. 128. No que couber, podera ser exigido para a implantagdo de condominio, as
obrigacOes estabelecidas para loteamento.

CAPITULO XIV
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 129. Nos termos da Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017 e suas
alteragBes, poderd ser instituido em terrenos o condominio de lotes, onde havera partes designadas de
lotes que serdo de propriedade exclusiva e partes que serdo de propriedade comum dos condéminos,
sendo que a fracdo ideal de cada condémino ndo poderd ser inferior a &rea e dimensdes estabelecidas
para o lote da respectiva zona ou nucleo urbano isolado, conforme estabelecido no PDD e na presente
Lei Complementar.

Art. 130. Aplicam-se as construcGes inseridas em condominio de lotes todos normas
constantes do PDD, desta Lei Complementar e da legislacdo estadual e federal aplicaveis, em especial
0s parametros urbanisticos, tais como: taxa de ocupacdo, coeficiente de aproveitamento e area
permeavel estabelecidos para a zona em que o empreendimento estiver inserido.

Art. 131. Os condominios de lotes deveréo:

I - confrontar com via publica existente integrante do sistema viario municipal ou o
empreendedor, as suas expensas, devera implantar os equipamentos urbanos, caso o condominio
esteja localizado distante da via publica;

Il - quanto a reserva de areas publicas e aos procedimentos de implantacdo do
condominio deverdo ser atendidas as normas constantes desta Lei Complementar, aplicaveis ao
condominio edilicio;

11 - quanto execucdo dos equipamentos urbanos deverdo ser atendidas as normas
constantes desta Lei Complementar, aplicaveis aos loteamentos;
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IV - ser fechados com muros ou outro tipo de material, com altura minima de 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros);

V - onde confrontar com logradouros ou vias de circulagdo devera ser prevista uma
faixa “non aedificandi” de, no minimo, 2,50 (dois metros e meio) de largura, destinada a arborizagéo e
ajardinamento, com o objetivo de amenizar o impacto visual,

VI - 0 muro de fechamento, a ser implantado na testada do loteamento, devera possuir
70% (setenta por cento) de sua &rea, com permeabilidade visual;

VIl - para a execucdo do muro de fechamento deverd ser apresentado projeto
contendo toda extensdo de muro a ser executada, com os respectivos perfis longitudinais e projeto
estrutural, acompanhado da respectiva ART/RRT do projeto e da execucao;

Art. 132. Cabera @ SEMUTTRAN, na analise do licenciamento do condominio de
lotes, avaliar a necessidade de implantacdo pelo empreendedor e as suas expensas, de via com, no
minimo, 18,00m (dezoito metros) de gabarito, no entorno do perimetro de fechamento do condominio,
com vistas a ndo prejudicar o fluxo do sistema viario municipal.

Art. 133. Para os condominios de lote, as areas das vias de circulagdo internas, as
areas verdes e outras areas comuns, permanecerdo como areas de propriedade do condominio ou como
area de uso comum dos condéminos.

Paragrafo Unico. As vias de circulagdo internas do condominio de lotes deverdo ter
gabarito de largura minima para acesso de veiculos dos servigos publicos essenciais, devendo suas
medidas serem aprovadas pela SEMUTTRAN.

Art. 134. Em qualquer situacdo, o condominio de lote:
I - ndo poderéa obstruir o sistema viario existente ou projetado do Municipio;

Il - ndo poderd prejudicar o escoamento normal das aguas pluviais e/ou as obras
necessarias de infraestrutura do Municipio.

§ 1° E de responsabilidade do proprietario do empreendimento a execucio, adaptacio
ou qualquer tipo de melhoria que se fizer necessaria na malha urbana existente, de modo a permitir de
forma satisfatéria o fluxo de veiculos originado de seu interior, ligando este as vias estruturais ou
arteriais existentes, obedecendo as regulamentacdes especificas.

§ 2° No condominio de lotes, devera, por determinacéo legal, ser assegurado o direito
do poder publico, de acesso as suas areas internas, para execucao ou manutencdo de equipamentos
urbanos.

Art. 135. E opcional ao condominio, possuir seu proprio Coédigo de Obras,
padronizando as edificacfes, desde que este ndo contrarie a legislacio municipal, dessa forma o
projeto passa pela andlise de profissional contratado pelo condominio, e ap6s, é encaminhado para
apreciacdo do Municipio.

Art. 136. As areas e benfeitorias doadas ao Poder Publico ou concessionarias de
servicos, tais como redes, estacdes de bombeamento ou tratamento de esgoto, reservatorios de
retencdo e retardo das aguas pluviais e outras, mesmo que internas ao condominio, ndao poderdo ser
objeto de cobranca, a qualquer titulo, inclusive de contribuicdo condominial.

Art. 137. S8o consideradas areas e edificacbes de uso privativo e de manutencdo
privativa dos condominios, as vias urbanas internas de circulagdo, 0s muros, guaritas, servicos e obras
de infraestrutura, equipamentos condominiais e todas as areas e edificacBes que, por sua natureza,
destinem-se ao uso privativo de todos os condéminos.
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§ 1° O recolhimento de todos os residuos solidos dos conddminos, resultantes do
descarte de lixo doméstico, sdo de sua inteira responsabilidade, devendo ser depositado em
instalacdes apropriadas, executadas conforme legislacdo municipal, externa a area do condominio,
para sua coleta posterior.

§ 2° As instalagdes de iluminacdo das vias internas, das areas de lazer e das areas
comuns deverdo ser alimentadas diretamente pelo sistema de distribuicdo de energia elétrica dos
condominios e ter seus custos de consumo arcados pelos condéminos.

Art. 138. O Municipio, por seus setores competentes, fiscalizara a implantagdo das
obras individuais ou coletivas.

Art. 139. Sera de inteira responsabilidade do condominio a execugdo dos seguintes
Servigos:

I - a manutencdo das arvores e poda, quando necessario, obedecendo a legislacdo
relativa ao meio ambiente;

Il - a limpeza, conservagdo e manutencdo das vias coletivas de circulagdo, da
pavimentacao e da sinalizagéo de transito;

111 - manutencgdo e conservacao das areas verdes e de preservagdo permanente;

IV - garantia de acéo livre e desimpedida de autoridades, entidades, concessionarias
de servigos e agentes publicos no desempenho de suas atividades funcionais;

V - manutencdo e conservacdo das redes de iluminagdo publica, bem como o
pagamento do consumo da energia, salvo outro ajuste com a concessionaria dos servigos de
distribuicdo de energia elétrica no Municipio;

VI - manutencdo e conservacdo das redes e equipamentos urbanos relativos ao
sistema de abastecimento de &gua e coleta e tratamento de esgoto;

VI - outros servigos que se fizerem necessarios.

CAPITULO XV
DA COTA SOLIDARIEDADE

Art. 140. Fica estabelecida como exigéncia para o termo de conclusdo de obras de
projetos urbanisticos de parcelamentos do solo a Cota Solidariedade, nos termos previstos no PDD.

8 1° A localizacdo dos lotes de Cota Solidariedade deverdo estar indicados pelo
empreendedor e serem aprovados pelo érgdo licenciador nas diretrizes do projeto de parcelamento do
solo, sendo que os lotes provenientes de condominio de lotes deverdo, obrigatoriamente, serem
projetados fora do perimetro de fechamento do condominio.

§ 2° A doacdo dos lotes a Municipalidade devera ser efetivada apds a abertura da
matricula dos lotes e antes da expedicdo do Visto de Conclusédo, no caso de condominios de lotes ou
do Termo de Verificacdo de Obras, no caso de loteamentos.

§ 3° O recebimento em doacdo se dara através de Decreto do Executivo e a alienacdo
aos beneficiarios do cadastro municipal de habitacdo serd de responsabilidade da EMDHAP, a qual
fica autorizada a conveniar com instituicdes financeiras oficiais ou com o préprio empreendedor para
tanto.
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8§ 4° Quando as obras de equipamentos urbanos forem implantadas antes da expedicéo
do alvara de aprovacdo final, o empreendedor deverd firmar Compromisso de Ajustamento de
Conduta, nos termos do PDD, se comprometendo a fazer a doacdo dos lotes indicados no projeto
como cota solidariedade, tendo este, nos termos da Lei Federal n® 7.347, de 24 de julho de 1.985 e
suas alteraces, forca de titulo executivo extrajudicial.

§ 5° O empreendedor devera executar as calgadas dos lotes da cota solidariedade, com
padréo fornecido pela Municipalidade.

§ 6° A Municipalidade poderd exigir o fechamento do perimetro total dos lotes
doados, a fim de impedir eventuais ocupag0es irregulares.

8 7° Os lotes da cota solidariedade ficam dispensados da observancia de quaisquer
restricBes convencionais ou particulares impostas ao loteamento ou condominio de lotes dos quais
sejam provenientes, porém deverdo observar os pardmetros estabelecidos no PDD para as habitaces
de interesse social.

TITULO 111
DAS OBRAS E EDIFICACOES

Art. 141. Este titulo disciplina as regras gerais no projeto, no licenciamento, na
execugdo, na manutencdo e na utilizacdo de obras, edificacdes e equipamentos, dentro dos limites do
imovel, bem como os respectivos procedimentos administrativos, executivos e fiscalizatérios, sem
prejuizo do disposto na legislagdo estadual e federal correlata.

Paragrafo Unico. Sao aplicaveis os dispositivos desta Lei Complementar aos iméveis
destinados ao funcionamento de 6rgdos ou servigos publicos, observado o disposto na legislagdo
estadual e federal aplicavel.

CAPITULO I
NORMAS GERAIS

Secéo |
Das Edificactes e Condi¢bes Gerais do Projeto

Art. 142, Para os efeitos desta Lei Complementar adota-se as defini¢bes contidas em
seu glossario.

8§ 1° Os balcdes permitidos no recuo frontal ndo poderdo possuir balango superior a
1,00 m (um metro), nem fechamentos laterais por paredes ou vidracas acima dos peitoris, devendo
sempre observar recuo lateral de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) em relagdo a divisa mais
proxima.

8 2° No caso de balcBGes superpostos, permitidos no recuo frontal, os pisos dos
mesmos ndo sdo considerados coberturas.

§ 3° As pérgolas serdo permitidas em continuidade a cobertura de garagens de
veiculos, devendo obedecer a uma distancia entre as mesmas de, no minimo, 2 (duas) vezes a sua
largura.

8§ 4° As pérgolas construidas sobre areas livres fechadas devem sempre permitir a
passagem de iluminacgdo e ventilacdo minima exigida para tais casos.
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Art. 143. Qualquer construcdo ou reforma, com aumento ou ndo da area construida,
bem como demolicdo somente poderdo ser executadas no Municipio, se o interessado possuir 0
Alvaré de Licenca da Obra, sem prejuizo da obrigatoriedade de licenciamento nos 6rgdos estaduais
competentes, quando for o caso.

§ 1° O rebaixamento de guias para acesso de veiculos, a canalizagdo de cursos d'agua
no interior de lotes ou vias publicas, a demoli¢do de qualquer edificacdo, as obras de movimentacéao
de terra e as implosdes dependerdo, também, de prévio licenciamento nos 6rgdos competentes, sejam
eles municipais, estaduais ou federais.

§ 2° Aplicam-se para as obras de construcdo ou reforma, com aumento ou ndo da area
construida, bem como demolicéo, realizadas na Area Rural, as mesmas exigéncias constantes do caput
do presente artigo.

Art. 144, Nas edificagdes que tiveram parte ou seu todo regularizado por forca de lei
serdo permitidas obras de demolig&o e reforma e/ou adaptacéo.

§ 1° As ampliagdes deverdo atender ao disposto nesta Lei Complementar e os indices
estabelecidos no PDD.

8 2° Quando a ampliacdo for no pavimento inferior, superior ou mezanino e dentro da
projecdo da area regularizada, esta podera ser licenciada desde que obedeca ao indice de
aproveitamento.

§ 3° Todas as obras, reformas e servigos em edificagcGes publicas ou de uso coletivo,
somente serdo aprovados caso seus respectivos projetos atendam as Normas de Acessibilidade,
contidas na NBR 9050/2004, da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 145. Nédo dependerdo de Alvara de Licenca de Obra:

I - 0s servicos de limpeza, pintura, consertos e pequenas repara¢des no interior ou no
exterior dos edificios, desde que ndo alterem a edificacdo quanto as prescricdes de dimensdes
minimas, constantes desta Lei Complementar, atendendo as normas de seguranca;

Il - a construcdo proviséria de pequenos comodos, destinados a guarda, vestiario e
dep6sito de materiais para obras ja licenciadas, que serdo demolidas logo apés o seu término.

Paragrafo Unico. Os interessados em proceder a execucdo dos servicos e obras
elencados nos incisos do presente artigo deverdao comunicar expressamente a SEMOB.

Art. 146. Para obtencdo do Alvaré de Licenca de Obra, o interessado devera solicitar
a aprovacdo do projeto na Prefeitura Municipal, mediante requerimento padrdo acompanhado dos
documentos constantes do ANEXO Il desta Lei Complementar.

§ 1° Caso o interessado na obtencdo do Alvara de Licenca de Obra ndo seja o titular
do dominio do imovel, exigir-se-a sua autorizagao especifica.

§ 2° E facultado ao requerente solicitar apenas a aprovacdo do projeto arquitetdnico, a
qual tera validade por 180 (cento e oitenta dias), findo os quais prescrevera, salvo se o proprietario ou
possuidor, apresentar documento habil indicando o responsavel técnico, quando, entdo, serd expedido
0 Alvara de Licenca de Obra.

§ 3° O Unico projeto que sera aprovado pela SEMOB € o projeto arquiteténico, sendo
que os demais serdo apenas conferidos.

8§ 4° O projeto de edificacdo em lote ou imovel cujas dimensdes correspondam aos
pardmetros minimos estabelecidos para a zona e para 0s Nucleos Urbanos Isolados em que esta
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inserido, somente serd aprovado se dele constar apenas uma edificagdo, exceto no caso do disposto no
8 7° deste artigo.

§ 5° A edificacdo de fundo, destinada a uso unifamiliar, deverd ter entrada
independente, de largura minima de 3,00 m (trés metros), sendo nesta permitida a abertura de vaos
iluminantes para a edifica¢do principal, ndo caracterizando esta edificagdo desmembramento de lote,
obedecendo os parametros do PDD e desta Lei Complementar.

8 6° No caso de reformas prediais sem ampliagdo ou demolicdo e sem modificacio
das paredes e medidas dos compartimentos, sem modificagdo das dimensdes e disposicbes de portas e
janelas, na qual estejam incluidos apenas a troca de pisos, forros, revisdo de hidraulica e elétrica,
troca de revestimento de parede e fachada, revisdo no telhado, troca de telhas ou outros reparos, é
facultado ao interessado apresentar apenas 02 (duas) vias do projeto arquitetdnico e do memorial
descritivo, além do requerimento com os servicos detalhados e a éarea da reforma, mesmo que
descoberta.

§ 7° Se a obra for projetada sobre dois ou mais lotes, o interessado e o responsavel
técnico deverdo no pedido de expedicdo do Alvara de Licenca de Obra apresentar, obrigatoriamente, a
matricula unificada.

8 8° Se a obra for projetada em cima de um lote que possua construgdo para ser
demolida, o interessado e o responsavel técnico deverdo no pedido de expedi¢do do Alvara de Licenca
de Obra apresentar, obrigatoriamente, o Visto de Conclusdo de Demolicéo.

Art. 147. Na solicitacdo do Alvara de Licenca o interessado deverd, obrigatoriamente,
apresentar declaragdo de compromisso de utilizacdo de produtos e subprodutos de madeira de origem
nativa de procedéncia legal, nos seguintes termos: “no caso de uso de produtos ou subprodutos de
madeira de origem nativa, 0s responsaveis por esta obra, proprietario (s) e responsavel técnico, se
comprometem a somente fazer uso de madeira com Documento de Origem Florestal — DOF, sob pena
do Visto de Conclusdo nio ser emitido”.

§ 1° A expedicdo do Visto de Conclusdo pela SEMOB ficard condicionada a
apresentacdo de documento comprovando a procedéncia legal da madeira nativa utilizada na
construcdo, por meio do Documento de Origem Florestal - DOF, acompanhado da respectiva Nota
Fiscal.

8 2° Para efeitos deste artigo considera-se:

I - produto de madeira de origem nativa: madeiras em toras, toretes, postes,
escoramentos, palanques rolicos, dormentes, mourdes, achas, lascas e lenhas;

Il - subproduto de madeira de origem nativa: madeira nativa serrada ou sob qualquer
forma laminada, aglomerada prensada, compensada, em chapas de fibra, desfolhada, fagueada ou
contraplacada;

111 - procedéncia legal: produtos e subprodutos de madeira de origem nativa
decorrentes de desmatamento autorizado ou de manejo florestal, comercializados com a apresentacao
de Documento de Origem Florestal - DOF, emitido pelo Instituto Brasileiro do Meio Ambiente e dos
Recursos Naturais Renovaveis - IBAMA, ou documento correlato emitido por érgao estadual de meio
ambiente, o qual devera ser exigido pelo proprietario junto ao fornecedor, acompanhado da respectiva
Nota Fiscal.

Art. 148. Os projetos somente serdo aceitos quando legiveis e elaborados de acordo
com as normas técnicas oficiais, apresentados sem emendas ou rasuras, todos em papel de boa
qualidade, sendo que uma via serda retida com o memorial descritivo e de atividade.
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§ 1° As folhas do projeto deverdo ser apresentadas em copias, devidamente dobradas e
cortadas em sua margem esquerda para ser perfurada, nunca em rolo, conforme padrdo de normas
técnicas oficiais de folha de desenhos.

§ 2° No canto inferior direito da folha, serd desenhado um "quadro legenda”, com
18,50 cm (dezoito virgula cinquenta centimetros) de largura e 30 cm (trinta centimetros) de altura, do
qual deverdo constar os seguintes dados:

I - denominacéo das pecas gréficas constantes da folha e numeracao;
11 - natureza, uso, proprietério ou possuidor, local, matricula, escala e zoneamento;

111 - a seguinte declaragdo: "declaramos que a aprovagdo do projeto, por parte da
Prefeitura, ndo implica no reconhecimento da posse ou da titularidade da propriedade do imdvel aos
subscritores”;

IV - espacos destinados para as assinaturas dos interessados: proprietario(s),
autor(es) do projeto e responsavel(eis) técnico(s), com indicacdo dos numeros dos registros no
conselho de classe competente, da inscricdo municipal e do respectivo registro de projeto e execucao,
com o devido recolhimento ao conselho de classe competente;

V - espaco destinado para a colocagdo da planta de situacdo sem escala, com a linha
norte-sul sempre paralela a margem vertical;

VI - espaco para a colocacdo da metragem da area do terreno, das areas ocupadas por
edificacOes ja existentes e das areas a ampliar, a construir, a reformar e a demolir, discriminadas por
pavimento e ediculas, bem como das areas livres em metros quadrados e em porcentagem;

VII - espaco reservado para aprovacgdes dos 6rgaos competentes.

Art. 149. O projeto arquitetdnico deve constar de:

| - planta de cada um dos pavimentos, com suas respectivas dependéncias, indicacdo
do destino de cada compartimento, suas respectivas dimensdes lineares, areas Uteis e medidas dos
vaos iluminantes e de ventilacao;

11 - elevacdo da fachada ou fachadas voltadas para os logradouros publicos;

I11 - cortes transversal e longitudinal, com os respectivos perfis dos terrenos referidos
ao nivel da guia, mostrando as alturas dos peitoris, aberturas, pés direitos, barras impermeaveis e
outros elementos a fim de facilitar a analise do projeto;

IV - elevacdo do gradil ou muro de alinhamento, quando houver;

V - planta de implantacéo da edificacdo no respectivo imovel.

Art. 150. E reconhecido & Prefeitura o direito de indagar acerca da destinacdo das
edificacbes em conjunto e de seus elementos componentes, podendo recusar aqueles que forem
julgados inadequados ou inconvenientes, sob 0s aspectos de seguranca, higiene e salubridade da

habitacdo, quer sejam pecas de uso noturno ou diurno.

Art. 151. As escalas usuais serdo de 1:100 para as plantas, cortes, fachadas, gradil e
perfil do terreno e de 1:200 ou 1:500 para a implantacao.

§ 1° A Prefeitura poderd permitir desenhos em outras escalas, desde que em casos
justificados.
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8 2° A escala ndo dispensa o emprego de cotas, para indicar as dimensdes dos
diversos compartimentos, pés direitos e posi¢des das linhas limitrofes.

§ 3° A diferenca entre as cotas e as distancias, medidas no desenho, ndo podera ser
superior a 3% (trés por cento), prevalecendo sempre o valor da cota em caso de divergéncia.

§ 4° Nos projetos de reforma, com aumento ou ndo de area construida, deverdo ser
apresentados:

I - em cheio, as partes conservadas;
Il - em vermelho ou hachureado, as partes a construir;
I11 - em amarelo ou linha pontilhada ou tracejada, as partes a demolir.

Art. 152. As obras aprovadas de acordo com a presente Lei Complementar deverdo
ser iniciadas no prazo de 12 (doze) meses, a contar da data de expedicdo do Alvarad de Licenca de
Obra.

§ 1° Findo o prazo fixado neste artigo, a obra somente podera ser iniciada mediante a
revalidacdo do Alvara de Licenca de Obra por igual periodo, devendo o interessado formalizar
solicitacdo conforme previsto nesta Lei Complementar.

§ 2° A obra iniciada é caracterizada pela conclusdo dos trabalhos de suas fundagoes,
assim entendidas como sendo as do corpo principal da edificacéo e definidas de acordo com a solugédo
técnica, ou seja, estaqueamento, tubul®es, sapatas corridas ou fundagdo direta, bem como demoli¢do
de paredes, conforme previsto nas reformas, com acréscimo ou nao de area.

§ 3° A revalidacdo descrita no § 1° deste artigo, s6 podera ser feita uma Unica vez,
findo o prazo o processo devera ser arquivado e solicitada nova aprovagéao.

Art. 153. Se no decurso da obra, o responsavel técnico quiser dar baixa da
responsabilidade e ou autoria assumida, por ocasido da aprovacdo do projeto, devera comunicar por
escrito a Prefeitura Municipal, devendo justificar tal procedimento.

§ 1° Apos deferida a baixa de responsabilidade, a obra serd& embargada e o
proprietario serd intimado a apresentar novo projeto, o qual devera satisfazer as condi¢Ges desta Lei
Complementar e assinar, juntamente com o interessado, a comunicacao a ser enviada a Prefeitura.

§ 2° A comunicacdo de baixa de responsabilidade técnica e autoria podera ser feita
com a concordancia do novo responsavel técnico e autor, desde que o proprietario ou possuidor
assinem conjuntamente.

8 3° Todas as comunicacgdes referentes a assuntos de construcdo, objeto desta Lei
Complementar, deverao ser protocolizadas na Prefeitura Municipal ou em érgao por ela indicado.

Secéo Il
Da Aprovagdo e Alvara de Licenga

Art. 154. Se os projetos que ndo estiverem completos ou apresentarem inexatiddes ou
equivocos, o autor do projeto serd chamado para prestar esclarecimentos no prazo de 30 (trinta) dias
prorrogado por igual periodo, findo o qual, em ndo sendo atendida a solicitacdo ou satisfeitas as
exigéncias legais, sera o requerimento indeferido e arquivado.

Paragrafo unico. As retificacdes serdo feitas de modo que ndo haja emendas ou
rasuras.
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Art. 155. O prazo maximo para a aprovacdo dos projetos é de 30 (trinta) dias,
prorrogado por igual periodo, a contar da data de protocolo do requerimento na Prefeitura ou do
atendimento da Gltima chamada para esclarecimentos.

8 1° A cada comunicado para prestar esclarecimentos ou atender as exigéncias legais,
0 prazo estabelecido no caput do presente artigo sera reiniciado.

8 2° Uma vez decorrido o prazo estabelecido no caput do presente artigo, se 0
interessado ndo tiver obtido deferimento para seu requerimento, poderéd dar inicio a obra mediante
prévia comunicacdo escrita a Prefeitura, obedecendo ao disposto nesta Lei Complementar e
sujeitando-se a demolir, sem 0Onus para a Prefeitura, o que tiver sido feito em desacordo com as
prescrices legais.

Art. 156. Somente apés a aprovacao do projeto apresentado para construcao, reforma
ou demolicéo é que a Prefeitura Municipal expedird o competente Alvara de Licenga de Obra.

§ 1° No Alvaréa de Licenca de Obra constardo, além do nome do interessado, 0 nimero
do processo, o nimero do prédio, o tipo da obra, sua destinacdo, localizagcdo, eventuais serviddes
legais que deverao ser respeitadas, assim como qualquer outra indicagdo julgada necessaria.

§ 2° O Alvara de Licenca de Obra sera publicado no Diario Oficial do Municipio.

Art. 157. O Alvara de Licenca de Obra podera ser cassado pela Prefeitura Municipal
sempre que, para tanto, houver motivo justificado.

Art. 158. O Alvara de Licenca de Obra, 01 (uma) das vias do projeto aprovado e 01
(uma) via do memorial descritivo e de atividade ou, a0 menos, copias simples destes documentos,
deverdo permanecer no local da obra a fim de serem examinadas pela autoridade encarregada da
fiscalizac&o.

Secéo 111
Da Averbacéo e Cadastramento de EdificacGes Irregulares e Clandestinas

Art. 159. Uma vez constatada pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal a
existéncia de edificacdo clandestina ou irregular, o proprietario sera intimado a legaliza-la de acordo
com esta Lei Complementar, sem prejuizo das sangdes cabiveis.

Art. 160. A legalizacdo de edificacdo clandestina ou irregular podera ser feita, através
de averbacdo da mesma, desde que o interessado apresente os documentos elencados no artigo 6°
desta lei complementar e que a obra satisfaca as exigéncias desta Lei Complementar, os indices do
PDD e demais legislagdes referentes ao caso.

Paragrafo Unico. Estando a obra em desacordo com as disposicdes desta Lei
Complementar, o interessado sera notificado a apresentar projeto arquitetbnico de modificacdo e a
realizar, apés a aprovacdo do referido projeto, as obras necessarias para a adequacdo da edificacdo.

Secéo IV
Das Reconstrugdes

Art. 161. A edificacdo regular pode ser reconstruida, no todo ou em parte, em caso de
ocorréncia de incéndio ou outro sinistro, o qual sera expedida autorizacéo.
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§ 1° Na reconstrucdo, deve ser prevista a adaptacdo da edificacdo as condigdes de
seguranca de uso e de acessibilidade de acordo com o estabelecido nesta legislacdo, no caso de
imoveis tombados devem ser aprovados no CODEPAC, CONDEPHAAT e IPHAN, conforme o caso.

8 2° No caso previsto no § 1° deste artigo ou quando se pretenda introduzir alteragdes
em relacdo a edificagdo anteriormente existente, a area a ser acrescida deve ser analisada como
ampliacéo.

Art. 162. A Prefeitura pode recusar, no todo ou em parte, a reconstru¢do nos moldes
anteriores de edificacdo com indices e volumetria em desacordo com o disposto no PDD que seja
considerada prejudicial ao interesse urbanistico.

Secéo V
Das Substituicdes de Projetos Aprovados

Art. 163. Para modificacbes em projetos aprovados, assim como para alteracdo do
destino de qualquer peca constante dos mesmos sera necessaria a aprovacao de projeto substitutivo.

Paragrafo anico. No requerimento solicitando a aprovagdo do projeto substitutivo,
devera constar o nimero do processo do projeto anteriormente aprovado.

Art. 164. Por ocasido das vistorias poderdo ser toleradas pequenas diferengas nas
dimensfes das pecas ou qualquer outro elemento da construcdo, desde que ndo ultrapassem 5% (cinco
por cento) das cotas do projeto aprovado.

Secéo VI
Das DemolicGes e Implosdes

Art. 165. Nenhuma demolicdo ou imploséo podera ser feita sem prévio requerimento
a Prefeitura, que expedira o necessario Alvara de Licenca de Obra, observadas as exigéncias
constantes da Secdo |l deste Capitulo.

Paragrafo anico. O requerimento deverd vir acompanhado dos documentos
elencados nos ANEXO Il desta Lei Complementar.

Art. 166. A demolicdo ou implosdo das edificacbes s6 podera ser feita sob
responsabilidade de profissional habilitado pelo conselho de classe competente.

Art. 167. A solicitacdo para expedicdo do Alvara de Licenca de Obra para demoli¢édo
ou implosdo se dard por meio de requerimento, o qual deverd conter o nome e assinatura do
profissional responsavel, bem como do proprietario ou possuidor.

Art. 168. O profissional responsavel é obrigado a manter em lugar visivel sua placa
de identificacdo, enquanto durar a demolig&o.

Art. 169. A Prefeitura podera, quando julgar conveniente, estabelecer horario dentro
do qual a demolicdo ou implosao podera ser feita.

Art. 170. Enquanto se realizar a demolicdo ou implosdo, o profissional responsavel
devera zelar, por todos os meios, pela seguranca dos operarios, do publico e da vizinhanc¢a, impedir o
levantamento de p6 do entulho molhando-o, bem como varrer toda a parte do logradouro publico que
restar atingida.

Art. 171. No caso de prédios cuja estabilidade seja considerada insuficiente, em
decorréncia de constatacao pela Prefeitura, os proprietéarios serdo notificados a consolidar ou demolir
0s mesmos, dentro do prazo que lhes for estabelecido.
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8 1° Findo o prazo estabelecido pela SEMOB e, ndo tendo sido cumprida a
notificagdo, as obras de consolidacdo ou demolicdo ou implosdo serdo executadas pela prdpria
Prefeitura, que cobrard do interessado todas as despesas, acrescidas da taxa de administracdo de 20%
(vinte por cento) do valor total destas despesas.

§ 2° A notificacdo de que trata o paragrafo anterior ndo prejudicara o direito do
Municipio de tomar as providéncias legais administrativas e judiciais apliciveis a cada caso.

Art. 172. Dentro do prazo mencionado no artigo anterior, o interessado podera
contestar a notificacdo, em requerimento enderecado a Prefeitura, anexando laudo de perito
devidamente habilitado.

Parégrafo Unico. A Prefeitura devera responder o requerimento de que trata o caput
do presente artigo dentro do prazo de 10 (dez) dias Uteis.

Secédo VII
Da Alteracéo de uso

Art. 173. No caso de alteracdo de uso de edificacdo existente em que ndo sejam
necessarias obras de reforma para adequacdo a nova atividade podera ser solicitada a sua adaptacao,
através da expedicdo de Certidao de Alteracdo de Uso, sem qualquer custo, exceto em ZEIDSE.

Secéo VIII
Do Visto de Conclusao

Art. 174. Nenhuma edificacdo podera ser ocupada, para o fim a que se destine, sem o
competente Visto de Concluséo, parcial ou final, que devera ser requerido pelo responsavel técnico, o
qual devera declarar, expressamente, que a obra obedece ao projeto aprovado.

§ 1° O Visto de Conclusdo, parcial ou final, podera ser concedido para as edificacfes
nas quais faltem apenas os servicos de pintura em geral e cuja a calcada do passeio publico, nas vias
dotadas de guias e sarjetas, estejam executadas.

§ 2° Além das exigéncias estabelecidas no paragrafo anterior, para obtencdo do Visto
de Concluséo, devera ser executado o plantio de arvore no passeio publico, respeitando a legislacdo
vigente e proporcionando a devida protecéo a arborizagdo urbana.

8 3° Estando a edificagdo em conformidade com o projeto aprovado, o Visto de
Conclusao, parcial ou final, sera concedido dentro de 30 (trinta) dias, contados sempre da data da
apresentacdo do requerimento.

8§ 4° A edificacdo que depende de instalacdo de equipamentos de protecdo e combate a
incéndios, so tera o visto de conclusdo, parcial ou final, expedido pela Prefeitura Municipal apds a
apresentacdo do CLCB ou AVCB, Certificado de Transporte de Residuos — CTR, Licenca Ambiental
da Companhia Ambiental do Estado de Séo Paulo - CETESB e matricula unificada, conforme o caso.

§ 5° A Prefeitura podera solicitar ao Corpo de Bombeiros, da Policia Militar do
Estado de S&o Paulo, a devida fiscalizacdo quanto ao funcionamento ou conservacdo das instalacdes e
equipamentos de protecdo e combate a incéndios, nos casos que julgar necessarios.

§ 6° Os proprietarios ou responsaveis técnicos de edificacdes que necessitem de
viabilidade técnica quanto a instalacdo de redes de abastecimento de agua e coletora de esgoto
deverdo apresentar certiddo de recebimento dos referidos sistemas, por parte do SEMAE, quando do
pedido do Visto de Concluséo.
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Art. 175. O Visto de Conclusdo parcial podera ser concedido, a pedido do
interessado, desde que:

I - tratando-se de construgbes destinadas a moradia, haja condi¢bes minimas de
habitabilidade, salubridade e seguranca, estando completamente concluidos: um dormitério, a
cozinha, as instalacfes sanitérias e a area de servico;

Il - tratando-se de construgdes destinadas a comércio, prestacdo de servicos,
institucionais ou industriais, haja condi¢des minimas de utilizacdo, salubridade e seguranca, estando
completamente concluidas e funcionando as instalacdes sanitarias e refeitdrios, quando houver;

111 - ndo haja perigo para terceiros e para os ocupantes da parte ja concluida da obra;
IV - tratando-se de uso misto, esteja concluida uma das partes;
V - seja apresentado, quando for necessario e exigido, o CLCB ou AVCB.

8 1° Quando da solicitagdo de Vistoria de Projeto de Seguranca contra incéndio
aprovado pelo Corpo de Bombeiros, relativamente as edificagcGes novas e ampliagdes com area igual
ou superior a 5.000m2 (cinco mil metros quadrados), o interessado devera:

| - fazer a entrega de 01 (um) hidrante de coluna completo, acompanhado de registro
“JE”, com didmetros de 100mm (cem milimetros) e demais conexdes da rede de distribuicdo de agua,
conforme orientagfes do Corpo de Bombeiros ou,

Il - depdsito na conta do FEBOM (Fundo Especial de Bombeiro), de valor monetéario
corresponde ao necessario para a aquisicdo dos materiais descritos no inciso anterior.

§ 2° O Corpo de Bombeiros somente expedira 0 AVCB apds o cumprimento do
disposto no paragrafo anterior e de acordo com a legislacdo estadual aplicavel, mediante apresentacdo
de recibo préprio do Corpo de Bombeiros, entregue no ato da vistoria ou através da internet no site
oficial do Corpo de Bombeiros.

§ 3° No caso da doacdo de hidrante, 0 SEMAE instalara o hidrante na rede publica de
distribuicdo de agua, até 90 (noventa dias) apds o seu recebimento, em local indicado pelo Corpo de
Bombeiros, sendo que as despesas com a instalagdo do hidrante correrdo as expensas do SEMAE.

Art. 176. Imediatamente apds a expedicdo do Visto de Concluséo final ou parcial, 0s
respectivos autos deverdo ser encaminhados ao Divisdo de Cadastro Técnico Municipal para a
competente alteracdo cadastral.

Art. 177. Os processos em geral com construcdo aprovada e habitada serdo objeto de
cadastramento do imovel, langcamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
(IPTU) e expedicéo ex officio do Visto de Concluséo.

Secdo IX
Dos Autores de Projetos e Responsaveis Técnicos

Art. 178. Todos os profissionais, pessoas fisicas ou juridicas, legalmente habilitados,
que executem projetos ou pretendam assumir responsabilidade de obra no Municipio, deverdo efetuar
sua inscricdo no Cadastro Municipal de Contribuintes da Prefeitura de Piracicaba, recolhendo os
tributos devidos.

Art. 179. A Prefeitura comunicara ao conselho de classe, acerca do nome e do
registro dos profissionais que:

I - ndo obedecerem os projetos previamente aprovados;
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Il - prosseguirem a execucao da obra embargada pela Prefeitura;
111 - tenham incorrido em 3 (trés) multas por infragdo, cometidas na mesma obra;

IV - assinarem projetos como executores de obras, que ndo sejam realmente de
responsabilidade dos mesmos;

V - iniciarem qualquer obra sem o necessério Alvard de Licenca de Obra, salvo no
caso previsto no art. 155, retro;

VI - cometerem, por impericia, faltas que venham a comprometer a seguranca da
obra.

Art. 180. Os profissionais, tanto autores de projeto como responsaveis técnicos, pela
execucao da obra deverdo colocar, em lugar apropriado e com caracteres visiveis da via publica, uma
placa seguindo as normas de identificagdo de obra e dimensfes adotadas pelo conselho de classe
competente.

§ 1° Esta placa esta isenta de qualquer tributagdo.

§ 2° A Prefeitura Municipal podera, sem prejuizo das san¢des aplicaveis pelo
conselho de classe quando do ndo cumprimento do disposto no caput do presente artigo, exigir a
colocagdo de placa contendo o numero do alvara de licenga de obra, bem como o nimero do processo
administrativo da Prefeitura, referente a aprovacao da edificagdo ou obra e o nimero da inscricdo
municipal do responsavel técnico ou seu registro profissional.

§ 3° A placa de que trata este artigo devera ter como dimens6es 0,80 cm de largura
por 0,80 cm de altura.

Art. 181. A responsabilidade dos projetos arquiteténicos e complementares, calculos
e conclusdes dos memoriais apresentados cabe, exclusivamente, aos profissionais que 0s
subscreverem e, quando da execucdo das obras, aos responsaveis pelas mesmas, ndo assumindo a
Prefeitura, em consequéncia da aprovacdo do projeto e de sua regular fiscalizacdo, qualquer
responsabilidade técnica por defeitos construtivos de qualquer natureza.

Secéo X
Do Alinhamento e Nivelamento

Art. 182. Nenhuma construcao podera ser iniciada no alinhamento do lote, sem que o
interessado obtenha termo ou declaracdo de alinhamento e nivelamento da Prefeitura.

§ 1° Os muros de arrimos construidos no limite do logradouro publico dependerao,
igualmente, do termo de alinhamento e nivelamento.

8 2° No requerimento para obtencdo do termo de alinhamento e nivelamento de que
trata o caput deste artigo, o interessado devera apresentar a planta do terreno em escala conveniente,
com medidas exatas do lote, bem como indicar a situacdo referente a esquina da via publica ou de
outras vias de uso comum mais préximas.

§ 3° O termo ou declaracdo de nivelamento e alinhamento deverd permanecer na obra,
juntamente com o projeto aprovado, memoriais descritivo e de atividades.

Art. 183. Nos cruzamentos das vias publicas, onde assim o exigir, os dois
alinhamentos serdo concordados por um terceiro normal a bissetriz do angulo, de comprimento
minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros).
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Paragrafo Unico. Nas edificacbes de mais de um pavimento, o chanfro s6 serd
obrigatorio no pavimento térreo, respeitando-se as saliéncias maximas exigidas por esta Leli
Complementar.

Secéo Xl
Do Fechamento e das Calgadas Publicas

Subsecéo |
Do Fechamento em Imoéveis ndo Edificados

Art. 184. E obrigatéria, nos imdveis ndo edificados, com frente para vias e
logradouros publicos dotados de pavimentacdo ou de guias e sarjetas, a execugdo nos respectivos
alinhamentos, de obra de fechamento que caracterize a sua delimitagéo.

§ 1° O fechamento de que trata este artigo podera ser metélico, de pedra, de concreto
ou de alvenaria com acabamento, grade e telas, devendo ter altura minima de 1,80 m (um metro e
oitenta centimetros) em rela¢do ao nivel da via publica divisas lateral e fundo e ser sempre provido de
portdo com dimensdes minimas de 2,00 m (dois metros) de largura por 1,80 m (um metro e oitenta
centimetros) de altura.

§ 2° O fechamento de que trata este artigo, podera ser executado com obra de
delimitacdo caracterizada por alicerce, que ultrapasse até o maximo de 0,50 m (cinquenta centimetros)
de altura em relacdo ao passeio publico, visando garantir seguranca aos transeuntes e facilitar a
manutencdo do terreno.

Art. 185. O Poder Executivo poderd, mediante Decreto, alterar as caracteristicas dos
fechamentos referidos no artigo anterior, em funcdo da evolucdo técnica das construcGes, dos
materiais e das tendéncias sociais.

Art. 186. A Prefeitura Municipal podera dispensar a execu¢do nos alinhamentos de
obra de fechamento, diante da impossibilidade ou dificuldade de sua execucdo, nos seguintes casos:

I - quando os terrenos apresentarem acentuado desnivel em relacdo ao leito das vias
publicas;

Il - quando, existir curso d’agua no alinhamento ou, de qualquer forma, nele estiver
interferindo.

Art. 187. Considerar-se-4 como inexistente a obra de fechamento, cuja construcéo,
reforma ou preservacao esteja em desacordo com as normas técnicas legais ou regulamentares.

Art. 188. As concessionarias de servicos publicos, autarquias e outras entidades
prestadoras de servicos desta natureza serdo obrigadas a reparar os fechamentos por elas danificados
na execucao de obras ou servicos sob sua responsabilidade.

Subsecdo Il
Do Passeio Publico

Art. 189. Os responsaveis por imdveis, edificados ou ndo, lindeiros as vias publicas
ou logradouros publicos dotados de guias e sarjetas, sao obrigados a construir 0s respectivos passeios
na extensao correspondente de sua testada e a manté-los sempre em perfeito estado de conservacéo.

8§ 1° Caracterizam-se como situacdes de mau estado de conservagdo, dentre outras, a
existéncia de buracos, de ondulacBes, de desniveis, de obstaculos que impecam o transito livre e
seguro dos pedestres.
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8§ 2° Para os efeitos do disposto neste artigo sdo considerados inexistentes 0s passeios
construidos ou reformados em desacordo com as especificacdes técnicas ou regulamentares.

Art. 190. Os passeios publicos poderédo ser implantados das seguintes formas:

I - com revestimento, em toda a sua superficie, conforme NBR 9050 ou qualquer
outro material resistente e antiderrapante;

Il - com faixa livre para a circulagéo de pedestres, com no minimo 1,20 m (um metro
e vinte centimetros), localizada ao centro do passeio publico, conforme folha 8 do ANEXO IV desta
Lei Complementar, podendo ser ladeada por vegetacdo rasteira e arvores, exceto nas passagens de
travessia, em conformidade com esta Lei Complementar e com a Lei Complementar n° 251, de 12 de
abril de 2010 e suas alterages.

Paragrafo Unico. Para os lotes ndo edificados serdo permitidos passeios publicos
com acabamento provisorio cimentado, devendo por ocasido da construcdo da futura edificacdo
obedecer ao disposto neste artigo.

Art. 191. A superficie da faixa livre devera desenvolver-se num plano continuo,
acompanhando longitudinalmente o greide da via publica e transversalmente ter inclinagdo entre 1%
(um por cento) e 3% (trés por cento).

Art. 192. Os passeios publicos obedecerdo as normas técnicas existentes e 0s
regulamentos expedidos.

Art. 193. A instalacdo de mobiliario urbano nas calcadas, tais como: telefones
publicos, caixas de correio, cestos de lixo, bancas de jornal e outros ndo devera bloguear, obstruir ou
dificultar a passagem de pedestres, nem o acesso de veiculos e a visibilidade dos motoristas.

§ 1° Qualquer ocupacdo da calcada, para a instalacdo de mobiliario urbano,
permanente ou ndo ou, ainda, para desempenho de atividades temporarias, devera ser submetida, por
escrito, a apreciacao prévia da SEMUTTRAN.

§ 2° O pedido devera ser acompanhado de elementos graficos do local, com medidas
de todos 0s equipamentos existentes, as distancias uns dos outros e a largura do passeio, bem como
outras informacdes necessarias para sua perfeita analise.

Art. 194. Aplica-se as calgadas, no que couber, as disposi¢fes sobre dispensa prevista
no caput do art. 186, retro.

Art. 195. As concessionarias de servi¢os publicos, autarquias e outras entidades
prestadoras de servicos desta natureza sdo obrigadas a reparar as calcadas por elas danificadas na
execucdo de obras ou servicos sob sua responsabilidade.

Paragrafo unico. Qualquer obra ou servico a ser executado sobre as calcadas ja
existentes devera ser submetido a prévia apreciacdo da SEMUTTRAN, a qual estabelecera as
condicOes necessarias a serem observadas quando da realizacdo destas obras ou servicos, visando
resguardar a seguranca dos pedestres.

Subsecéo 111
Das Travessias Sinalizadas para Pedestres / Mobiliario Urbano

Art. 196. A Prefeitura providenciara, sob sua responsabilidade, o rebaixamento da
parte dos passeios publicos necessarios ao acesso de pedestres, nas travessias sinalizadas e nos
canteiros centrais de vias publicas e com atendimento das orientagdes da Prefeitura Municipal
poderao ser realizadas tais providéncias, também, pelos particulares.
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Art. 197. E vedada a instalagdo no rebaixamento, vinculado as travessias sinalizadas,
de qualquer mobiliério urbano.

Parégrafo Unico. O mobilidrio existente que prejudique o acesso de pedestres ou
dificulte a visibilidade destes ou de motoristas, serd removido pela Prefeitura Municipal ou, por sua
determinacdo, pelo drgao responsavel.

Secéo XII
Do Material de Construcéo

Art. 198. Os materiais de construcdo, seu emprego e técnicas de utilizacdo deverdo
satisfazer as especificacdes e normas oficiais da A.B.N.T.

Paragrafo Unico. No caso de materiais, cuja aplicagcdo ndo seja disciplinada pelas
normas oficiais da A.B.N.T., a Prefeitura Municipal podera exigir analises ou ensaios comprobatorios
de sua eficécia, os quais deverao ser realizados em laboratdrios de comprovada idoneidade técnica.

Art. 199. A Prefeitura Municipal poderd impedir o emprego de materiais de
construcdo inadequados, com defeitos ou impurezas, que possam comprometer a estabilidade da
construgdo ou a seguranca publica.

Art. 200. Para os efeitos desta Lei Complementar consideram-se materiais
incombustiveis: concreto simples ou armado, pecas metalicas, tijolos, pedras, argila expandida,
materiais ceramicos, gesso acartonado e outros cuja ndo combustéo, seja comprovada por laboratério
especializado e idoneo.

Secéo XII1
Dos Tapumes e Andaimes

Art. 201. Sera obrigatoria a colocacdo de tapumes, quando da execucdo de obras de
construcdo, reforma ou demoligdo na divisa do lote com a via publica.

Paragrafo Unico. Excetuam-se desta exigéncia, os muros e gradis com altura de até
2,00 m (dois metros).

Art. 202. O tapume devera ter altura minima de 2,00 m (dois metros), em relacdo ao
nivel da calgada ou passeio publico, podendo avancar sobre a calcada até a metade da sua largura,
observada a dimensdo livre minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para a calgada
remanescente, descontado o espago ocupado por arvore, poste ou outros elementos.

8§ 1° Os tapumes deverdo oferecer a devida seguranca aos pedestres e aos
trabalhadores da obra.

§ 2° A faixa do passeio publico ndo ocupada pelo tapume devera permitir o transito de
pedestres, sem quaisquer obstrucdes.

Art. 203. Apo0s a execucdo da laje do piso do terceiro pavimento ou segundo andar, o
tapume devera ser recuado para a divisa do lote com a via publica, devendo ser construida uma
cobertura, com pé direito minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) para protecdo dos
pedestres, devendo os pontaletes ser fixados a 0,50 m (cinquenta centimetros) da guia para apoio da
cobertura.

Paragrafo unico. O tapume podera ser recolocado em sua localizagdo primitiva por
ocasido do acabamento da fachada do pavimento térreo.
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Art. 204. Durante a execucdo da obra, sera obrigatoria a colocacdo de andaimes de
protegdo do tipo “bandeja salva-vidas”, com espagcamento de 3 (trés) pavimentos ou 10,00 m (dez
metros), em todas as fachadas desprovidas de andaimes fixos externos e fechados.

Parégrafo Unico. As "bandejas salva-vidas" constituem-se de um estrado horizontal,
com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), com guarda-corpo até a altura de 1,00
m (um metro) e inclinacdo aproximada de 450 (quarenta e cinco) graus.

Art. 205. No caso de emprego de andaimes mecénicos suspensos, estes deverdo ser
dotados de guarda-corpo, com altura de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), em todos os lados
livres.

Art. 206. As fachadas construidas nas divisas dos lotes e com as vias publicas
deverdo ter, em toda sua altura, andaimes fechados com tabuas de vedagdo horizontais espacadas, no
méaximo de 0,10m (dez centimetros) ou com tela de abertura méxima de 0,03 m (trés centimetros).

Paragrafo Unico. O tabuado de vedacdo podera ser interrompido a uma altura de 0,60
m (sessenta centimetros) em cada pavimento, em toda a extensdo da fachada, para iluminacdo natural,
sendo que essa abertura deverd estar localizada abaixo do estrado horizontal do andaime,
correspondente ao piso do pavimento imediatamente superior.

Art. 207. As tabuas ou telas de vedacdo dos tapumes e andaimes fechados serdo
pregadas na face interna dos pontaletes ou pecas de sustentagéo.

Art. 208. Os andaimes fechados e os andaimes de protecdo poderdo avangar sobre 0
passeio até 0,50 m (cinquenta centimetros) além da prumada da guia do passeio publico, ndo
ultrapassando 3,00m (trés metros).

Paragrafo Unico. Os andaimes fechados ou de protecdo que avangcarem sobre o
passeio publico ndo poderdo prejudicar a iluminagdo publica, a visibilidade de placas de nomenclatura
de ruas e disticos ou aparelhos de sinalizacdo de transito, nem o funcionamento de equipamentos ou
instalacdes de quaisquer servigos publicos.

Art. 209. Durante o periodo de edificagdo, o construtor é obrigado a conservar o
passeio publico localizado em frente a obra, de forma a oferecer boas condi¢cBes de transito aos
pedestres.

Art. 210. Nao sera permitida a ocupacdo de qualquer parte da via publica, com
material de construgdo, além do alinhamento do tapume.

Art. 211. Apo6s o término das obras ou no caso de sua paralisagdo por prazo superior a
1 (um) ano, os tapumes e andaimes deverdo ser retirados e o passeio publico desimpedido.

Secdo XIV
Das Escavagoes

Art. 212. No caso de escavagdes deverdo ser adotadas todas as medidas de seguranca,
sendo obrigatdria a construcdo de tapume junto a divisa do lote com a via publica, visando evitar o
deslocamento de terra nas divisas dos lotes em construcdo ou eventuais danos aos edificios vizinhos.

Paragrafo Unico. No caso de escavacdes de carater permanente, que modifiquem o
perfil do terreno, o construtor é obrigado a proteger o prédio vizinho, bem como a via publica, através
de obras adequadas de prote¢do contra o deslocamento de terra.

Secdo XV
Das Fundac6es
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Art. 213. Quando a construcdo projetada estiver situada em local préximo de &reas
com obras publicas aprovadas, a Prefeitura Municipal podera exigir fundagGes especiais para o
projeto de execucdo das escavacOes, bem como das fundagdes, visando resguardar sua viabilidade de
execucgdo e a seguranca de ambas as construcdes.

Parégrafo Unico. As obras das fundacgdes deverdo ser executadas de acordo com 0s
projetos especificos, elaborados por profissionais habilitados.

Secéo XVI
Da Impermeabilizagéo

Art. 214. Toda a obra devera ser devidamente isolada da umidade do solo, com
impermeabilizacéo dos sub-pisos e do respaldo dos alicerces.

Parégrafo Unico. Quando a residéncia for de madeira, seu piso ndo devera ter contato
direto com o solo, dele se separando através de porao de, no minimo, 0,50 m (cinquenta centimetros)
de altura.

Secédo XVII
Das Paredes

Art. 215. As paredes externas, quando construidas em alvenaria de tijolos, sejam
comuns, macicos ou furados e de cimento, terdo a espessura minima de 0,20 m (vinte centimetros),
assim como as paredes internas, divisorias entre unidades autbnomas, sendo facultado o uso de outro
material de qualidade e vedacdo superior, com uma espessura capaz de assegurar 0 mesmo isolamento
térmico e acustico e a mesma impermeabilizag&o.

Art. 216. As paredes internas, quando construidas em alvenaria de tijolos ou gesso
acartonado, sejam comuns, macicos ou furados e de cimento, terdo espessura minima de 0,15 m
(quinze centimetros), podendo ser utilizado material de vedagdo com uma espessura capaz de
assegurar o mesmo isolamento térmico e acustico e a mesma impermeabilizacéo.

Paragrafo Gnico. Sera permitida a construcdo de parede interna, com espessura de
1/4 (um quarto) de tijolos (tijolo em espelho), desde que ndo esteja submetida a carga, servindo,
apenas, para separacdo entre armarios embutidos, estantes, nichos ou para divisdes internas de
compartimentos sanitarios.

Art. 217. Sera permitida a construcéo de paredes, com materiais cuja aplicacdo ainda
ndo esteja normatizada pela A.B.N.T., desde que os novos materiais atendam as seguintes condigdes:

| - resisténcia: nas provas de resisténcia a compressao, impacto e flexdo, com carga
estatica, executadas de acordo com as normas especificas, devidamente adaptadas ao sistema métrico
decimal, os resultados deverdo ser superior ou iguais aos obtidos em provas idénticas, realizadas em
uma parede de alvenaria de tijolos de barro cozido, com espessura de meio tijolo, assentados com
argamassa de cal e areia no trago 1:3;

Il - condutibilidade térmica: devera ser menor do que 100 g (cem gramas) cal/hora x
metro X grau centigrado;

I11 - perda de transmissdo sonora: devera ser maior ou igual a 45 (quarenta e cinco)
decibéis, tomada a média aritmética de transmissdo nas frequéncias 125, 250, 500, 1000 e 2000 ciclos
por segundo;

IV - combustibilidade: devera ser considerado incombustivel;

V - a absorcdo da agua em peso devera ser menor ou igual a 10% (dez por cento), em
24 h (vinte e quatro horas).
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Pardgrafo Unico. Estes ensaios de materiais deverdo ser realizados em pecas
acabadas e com dimensdes e condi¢es normais de uso.

Secdo XVIII
Dos Sub-pisos e Coberturas

Art. 218. Os sub-pisos ou contra-pisos, assentados diretamente sobre o solo, seréo
constituidos de um lastro de concreto, com espessura minima de 0,05 m (cinco centimetros),
devidamente impermeabilizados.

Art. 219. Os materiais utilizados para cobertura de edificacbes deverdo ser
impermeéveis e incombustiveis.

) Secéo XIX
Das Aguas Pluviais e das Instalacfes Prediais Hidraulico-sanitarias

Art. 220. O escoamento das aguas pluviais do lote edificado para a sarjeta sera feito
em canalizagdo construida sob o passeio publico.

§ 1° Em casos especificos de inconveniéncia ou impossibilidade de conduzir as 4guas
pluviais as sarjetas, sera permitido seu langamento nas galerias de aguas pluviais, ap6s aprovacgao pela
SEMOB.

§ 2° As despesas com a execucdo da interligacdo das aguas as galerias pluviais
correrdo integralmente por conta do interessado, sendo concedida a titulo precario, revogavel a
qualquer tempo pela Prefeitura, se dela resultar qualquer prejuizo ou inconveniéncia.

§ 3° As edificacBes em lotes com area igual ou maior que 500,00 m2 (quinhentos
metros quadrados), bem como nos condominios residenciais ou comerciais deverdo apresentar estudo
e projeto de drenagem do escoamento das aguas pluviais para o sistema publico de drenagem.

§ 4° Excetuam-se do § 3°, retro, os lotes que tenham no minimo 50% (cinquenta por
cento) de sua area permeavel.

Art. 221. Nas edificagdes construidas no alinhamento, as aguas pluviais provenientes
de telhado e balcBes deverdo ser captadas, por meio de calhas e condutores adequados e suficientes a
conduzir as aguas pluviais, até as sarjetas do passeio publico.

Paragrafo Unico. Os condutores de que trata o caput do presente artigo, localizados
nas fachadas lindeiras as vias publicas, serdo embutidos até a altura de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros), acima do nivel do passeio publico.

Art. 222. Nao sera permitida, em hipétese alguma, a ligacdo de condutores de aguas
pluviais a rede coletora de esgotos.

Art. 223. As disposicOes referentes as instalagdes prediais hidraulico-sanitérias
deverdo obedecer a legislacdo estadual pertinente.

~ Segdo XX
Da Utilizagdo de Agua Pluvial Para Uso N&do Potavel

Art. 224. Na edificagdo ou reforma de imdveis residenciais acima de 500,00m?
(quinhentos metros quadrados) de constru¢do, condominios, clubes, entidades, conjuntos
habitacionais e demais imdveis industriais e comerciais, sempre que tecnhicamente possivel, sera
implementado o sistema de captacdo e reuso da agua pluvial, observando a instalacdo de reservatorios
devidamente protegidos da entrada de insetos, para captacao e utilizagdo ndo potavel da dgua pluvial.
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Paragrafo Gnico. Nos casos em que a implementagdo do sistema referido no “caput”
deste artigo for considerada tecnicamente impossivel, o projeto de edificacdo ou reforma do imovel
devera contar com um Laudo Técnico comprobatério assinado pelo engenheiro responsavel, podendo
ser contestado pela Prefeitura Municipal.

Art. 225. Entende-se por uso ndo potavel a utilizacdo especifica para descarga em
vasos sanitarios; irrigacdo de jardins; lavagens de veiculos; limpeza de paredes e pisos em geral;
lavagem de passeios publicos — cal¢adas e preenchimento de piscinas e lagos ornamentais.

Art. 226. Os postos de combustiveis, lava-rapidos, transportadoras e empresas de
onibus urbanos intermunicipais e interestaduais ja instalados no municipio de Piracicaba ou que
venham a se instalar, deverdo adequar suas instalagdes para captar e armazenar agua de chuva.

Paragrafo Unico. A adequacdo a que se refere o caput deste artigo serd de
competéncia e responsabilidade do proprietario do estabelecimento.

Secéo XXI )
Das Instalacdes Prediais Elétricas, Telefonicas, de Fibra Otica e Gas

Art. 227. As instalagdes elétricas, telefonicas e de fibra ética das edificacdes deverdo
obedecer as normas técnicas vigentes, sendo informado, obrigatoriamente, o inicio das obras com 5
(cinco) dias Uteis de antecedéncia aos 6rgaos licenciadores de que trata este artigo e aos condominios
ou loteamentos fechados.

Paragrafo Unico. As intervencdes em logradouros publicos a serem realizadas por
concessionarias de que trata caput deste artigo somente poderdo ocorrer com prévia autorizacdo da
SEMOB e SEMUTTRAN que, ao final, emitirdo o Termo de Verificacdo de Obras - TVO, que devera
atestar a boa execuc¢éo dos servicos e o reparo adequado dos equipamentos urbanos.

Subsecéo |
Da Instalacdo de Cercas Energizadas

Art. 228. Todas as cercas destinadas a prote¢do de perimetros e que sejam dotadas de
corrente elétrica, serdo classificadas como energizadas, mesmo as que utilizem outras denominacoes,
tais como eletrénicas, elétricas, eletrificadas ou outras similares, cabendo a todas a observancia da
legislagdo aplicéavel.

Art. 229. As pessoas fisicas ou juridicas que se dediquem a instalagdo de cercas
energizadas deverdo possuir registro no CREA e engenheiro eletricista na condigdo de responsavel
técnico.

Art. 230. Seréa obrigatoria em todas instalacdes de cercas energizadas a apresentacao
de ART.

Art. 231. As cercas energizadas deverdo obedecer, na auséncia de normas técnicas
brasileiras, as normas técnicas internacionais editadas pela Internacional Eletrotechnical Commission
- IEC.

Paragrafo Unico. A observancia as normas técnicas de que trata o caput deste artigo
devera ser objeto de declaracdo expressa do técnico responsavel pela instalacdo, que respondera por
eventuais informag0es inveridicas.

Art. 232. As cercas energizadas deverdo utilizar corrente elétrica com as seguintes
caracteristicas técnicas:

| - tipo de corrente: intermitente ou pulsante;
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Il - poténcia maxima: 5 (cinco) joules;
111 - intervalo dos impulsos elétricos - média: 50 (cinquenta) impulsos/minuto;
IV - duracdo dos impulsos elétricos - média: 0,001 (um) milésimo de segundos.

Art. 233. A unidade de controle devera ser constituida, no minimo, de um aparelho
energizador de cerca que apresente 1 (um) transformador e 1 (um) capacitor.

Parégrafo Unico. Fica proibida a utilizacdo de aparelhos energizados fabricados a
partir de bobinas automotivas ou fly-backs de televisao.

Art. 234. E obrigatdria a instalacdo de um sistema de aterramento especifico para a
cerca energizada, ndo podendo ser utilizado para este fim outro sistema de aterramento existente no
imdvel.

Art. 235. Os cabos elétricos destinados as conexdes da cerca energizada com a
unidade de controle e com o sistema de aterramento deverdo, comprovadamente, possuir
caracteristicas técnicas para isolamento minimo de 10 (dez) KV.

Art. 236. Os isoladores utilizados no sistema devem ser construidos em material de
alta durabilidade, ndo higroscopico e com capacidade de isolamento minima de 10 (dez) KV.

Paragrafo Gnico. E obrigatoria a utilizacdo de isoladores com as caracteristicas
técnicas exigidas no caput deste artigo, também no caso de utilizacdo de estruturas de apoio ou
suporte dos arames da cerca energizada, fabricada em material isolante.

Art. 237. E obrigatoria a instalacdo de placas de adverténcia a cada 10,00 m (dez
metros) de cerca energizada e nos portdes ou portas de acesso existentes ao longo da cerca e em cada
mudanca de sua dire¢éo.

8 1° As placas de adverténcia de que trata o caput deste artigo deverdo,
obrigatoriamente, possuir dimensfes minimas de 0,10 m (dez centimetros) por 0,20 m (vinte
centimetros) e deverao ter seu texto e simbolos voltados para ambos os lados da cerca, sendo que sua
cor de fundo devera ser, obrigatoriamente, amarela.

8§ 2° Os dizeres minimos das placas de adverténcia deverdo ser os seguintes: “CERCA
ENERGIZADA” ou “CERCA ELETRIFICADA” ou “CERCA ELETRONICA” ou “CERCA
ELETRICA”.

§ 3° Os dizeres mencionados no paragrafo anterior deverdo estar grafados na cor preta
e ter altura minima de 0,02 m (dois centimetros) e espessura minima de 0,05 m (cinco centimetros).

§ 4° E obrigatoria a insercdo na placa de adverténcia de simbolos, grafados na cor
preta, que possibilitem a percepcdo de que a mesma se constitui num sistema dotado de energia
elétrica, passivel de transmissdo de choque.

Art. 238. Os arames utilizados para conducéo da corrente elétrica da cerca energizada
deverdo ser, obrigatoriamente, do tipo liso.

Art. 239. Sempre que a cerca energizada for instalada na parte superior de muros,
grades, telas ou outras estruturas similares, a altura minima do primeiro fio de arame energizado
devera ser de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros), em relacdo ao nivel do solo da parte
externa do imovel cercado.

Art. 240. Sempre que a cerca possuir fios de arame energizados desde o nivel do solo,
estes deverdo estar separados da parte externa do imdvel, cercados atraves de estruturas de telas,
muros, grades ou similares.
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Parégrafo Unico. O espacamento horizontal entre os arames energizados e outras
estruturas devera estar situado na faixa de 0,10 m (dez centimetros) a 0,20 m (vinte centimetros) ou
corresponder a espagos superiores a 1,00 m (um metro).

Art. 241. Sempre que a cerca energizada estiver instalada em linhas divisorias de
imdveis, deveréd haver a concordancia expressa dos proprietarios destes imoveis, no tocante a referida
instalacdo.

Parégrafo Unico. Na hip6tese de haver recusa por parte dos proprietarios dos imoveis
vizinhos, a referida cerca s6 poderd ser instalada com angulo méximo de 45° (quarenta e cinco graus)
de inclinacédo para dentro do imovel beneficiado.

Art. 242. A empresa ou o técnico responsavel pela instalagdo das cercas energizadas
devera comprovar, por ocasido de sua conclusdo ou dentro do periodo méximo de 1 (um) ano apos
esta data, as caracteristicas técnicas da corrente elétrica na cerca instalada.

Subsecéo Il
Das Instalacbes de Gas Combustivel

Art. 243. As instalacGes permanentes de gas combustivel deverdo obedecer, no que
couber, a legislacdo de seguranca contra incéndios.

Art. 244. As edificagbes e construgdes em geral realizadas a partir desta Lei
Complementar estdo obrigadas a dispor de instalacdo permanente de gas, assegurando que O
armazenamento do combustivel se processe fora da edificacdo, bem como possibilitando a utilizacdo
de gas combustivel proveniente da rede publica.

Paragrafo unico. As edificacBes existentes no Municipio, que necessitem de reforma,
inclusive, as que foram objeto de declaracdo de interesse social, e as novas edificacdes, deverdo
atender ao disposto no presente artigo.

Art. 245. As instalacdes permanentes de gas combustivel abrangerdo o abrigo para
botijes, cilindros ou medidores, bem como as canaliza¢Bes, que se estenderdo, obrigatoriamente,
desde o alinhamento do imével até os compartimentos onde possa haver equipamentos que utilizam
gas combustivel para qualquer fim, obedecidas as seguintes disposicoes:

I - nas casas e apartamentos, até os pontos de abastecimento de fogdes e fornos nas
cozinhas, bem como até o local destinado a instalacdo de equipamentos para aquecimento de agua;

Il - nas edificaces para lojas, escritdrios, hotéis, pensionatos e similares, hospitais,
clinicas, prontos-socorros, laboratorios de andlises, fisioterapias, asilos e locais de reunibes
esportivas, recreativas ou sociais, instituicGes de ensino, até os pontos de alimentacdo dos fogdes,
fornos e demais equipamentos para producdo de agua quente e vapor;

111 - nas edificagbes para restaurantes, lanchonetes, bares, confeitarias, padarias,
mercados e supermercados, até os pontos de abastecimento de fogdo, fornos e demais aparelhos
utilizados para preparacdo de alimentos.

§ 1° As instalagdes, mencionadas no caput deste artigo serdo obrigatérias também nas
edificacGes destinadas a outros usos ndo industriais, ainda que porventura ndo previstos neste artigo,
desde que nas referidas edificaces haja equipamentos ou aparelhos para aquecimento ou queima de
gas combustivel.

§ 2° Quando do uso de ga&s combustivel para fins industriais, ndo aplicar-se-a4 as
disposicdes gerais contidas nesta Subsecdo, devendo cada instalacdo observar as normas técnicas
especificas para o sistema e equipamentos adotados.
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Art. 246. O projeto e a construcdo das instalagcfes permanentes de gas deverdo
atender as normas técnicas emanadas pela empresa concessiondria do servico publico de gas
canalizado, as quais serdo aplicaveis a todas as tubulagdes, equipamentos, recipientes e demais
aparelhos acessorios, destinados a utilizagdo de gas combustivel.

Art. 247. A concessdo do Visto de Conclusdo somente serd efetuada mediante a
apresentacdo prévia de atestado emitido por profissional habilitado no respectivo conselho de classe,
declarando, sob sua responsabilidade, que as instalacGes de gas atendem integralmente ao disposto
nesta Subsecao.

Art. 248. O cumprimento das disposi¢Oes desta Subsecdo serd verificado pela
autoridade municipal competente, ou ainda através de fiscalizacdo descentralizada, executada por
entidade de reconhecida capacitagdo técnica, mediante convénio de cooperagao técnica, cujo teor ndo
deverd incorporar quaisquer dnus para a Administracdo Municipal.

Secéo XXII
Da instalagdo da caixa de inspecéo de gordura

Art. 249. Fica determinada a instalacdo de caixa de gordura em todas as edificacdes
comerciais, industriais, residenciais e de servi¢os, no &mbito do municipio, a qual devera estar de
acordo com a NBR, da ABNT relativa ao seu objeto ser compativel com as normas urbanisticas e
construtivas aplicaveis a matéria.

Paragrafo Unico. As edificacBes construidas antes do inicio da vigéncia desta Lei
Complementar estardo sujeitas a esta determinacdo quando da execucdo de reformas ou alteracdo do
projeto de construcdo original.

Secdo XXIII
Da instalagdo da caixa de inspecéo na ligacdo de esgoto

Art. 250. Fica determinada a instalacdo de caixa de inspecdo na ligacdo de esgoto em
todas as edificagbes comerciais, industriais, residenciais e de servi¢os, no &mbito do municipio.

§ 1° A caixa de inspecdo de esgoto a que se refere o caput deste artigo devera estar de
acordo com a NBR 8160, da ABNT relativas ao seu objeto ser compativel com as normas urbanisticas
e construtivas aplicaveis a matéria.

8 2° Entende-se por caixa de inspecdo de esgoto, a caixa destinada a permitir a
inspecdo, limpeza, desobstrucdo, juncdo, mudancas de declividade ou direcdo das tubulacGes, de
acordo com o disposto na NBR 8160, da ABNT.

§ 3° As edificagOes construidas antes do inicio da vigéncia desta Lei Complementar
estardo sujeitas a esta determinacdo quando da execucdo de reformas ou alteracdo do projeto de
construgdo original.

Secdo XXIV
Da Insolagéo, Ventilacdo e lluminacéo das EdificacOes

Art. 251. As disposicOes referentes a insolacdo, ventilacdo e iluminacdo deverdo
obedecer a legislacdo aplicavel.

8§ 1° Para efeito de insolagéo e iluminacdo ndo serdo considerados como saliéncias
nem como area construida os beirais de até 0,70 m (setenta centimetros) de largura.
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8 2° Fica autorizada a aprovacdo de projetos que contem com ventilagdo forcada de
compartimentos sanitarios ou renovagdo mecanica em areas Umidas, desde que observadas as normas
sanitarias aplicaveis.

) Secdo XXV
Das Dimens0es e Areas Uteis Minimas dos Compartimentos

Art. 252. Os compartimentos ndo poderéo ter dimensdes lineares inferiores as abaixo
descritas:

I - salas em habitac6es: 8,00 mz;

Il - salas para escritorios, comércios ou servicos: 10,00 mz;

Il - dormitérios: 8,00 m2, sendo que quando a edificacdo possuir 3 ou mais
dormitérios o somatorio total da &rea de cada um deles devera ser dividido e o tamanho minimo néo
podera ser inferior a 6,00mz;

IV - dormitérios coletivos: 5,00 m2 por leito;

V - quartos de vestir, quando conjugados a dormitérios: 4,00 mz;

VI - dormitério de empregada: 6,00 mz;

VII - salas-dormitorios: 16,00 mz;

VI - cozinhas: 4,00 m2;

IX - compartimentos sanitérios:

a) contendo somente bacia sanitaria: 1,20 m2, com dimensdo minima de 1,00 m;

b) contendo bacia sanitaria e lavatério: 1,50 m2, com dimensdo minima de 1,00 m;

c) contendo bacia sanitaria e area para banho, com chuveiro: 2,00 m2, com dimenséo
minima de 1,00 m;

d) contendo bacia sanitaria, area para banho, com chuveiro e lavatoério: 2,50 m2, com
dimensdo minima de 1,00 m;

e) contendo somente chuveiro: 1,20 m2, com dimensdo minima de 1,00 m;
f) antecamaras, com ou sem lavatorios: 0,90 m2, com dimensdo minima de 0,90 m;

g) contendo outros tipos ou combinacOes de aparelhos, a area necessaria sera aquela
destinada a proporcionar a cada um deles um uso cémodo;

h) celas, em compartimentos sanitarios coletivos, para chuveiros ou bacias sanitarias:
1,20 m2, com dimensao minima de 1,00 m;

i) mictorios tipo calha de uso coletivo: 0,60 m em equivaléncia a um mictério tipo
cuba;

j) separacdo entre mictorios tipo cuba: 0,60 m, de eixo a eixo.

X - vestiarios: 6,00 m2;



0,90m;

LEI COMPLEMENTAR N°421/2020 68

XI - largura de corredores e passagens:

a) em habitagfes unifamiliares e unidades autdnomas de habitacbes multifamiliares:

b) em outros tipos de edificagdo: quando de uso comum ou coletivo: 1,20 m e quando

de uso restrito, podera ser admitida reducao de até 0,90 m.

XI1 - compartimentos destinados a outros fins, metragem linear sujeita a justificagéo.

Art. 253. As escadas ndo poderdo ter dimensdes inferiores as estabelecidas em

normas especificas e, quando néo previstas nestas normas especificas, aplicam-se as medidas abaixo:

0,60 m.

I - degraus, com piso (p) e espelho (e), atendendo a relagdo: 0,60 m: <2e + p < 0,65

Il - larguras:
a) quando de uso comum ou coletivo: 1,20 m;
b) quando de uso restrito podera ser admitida reducao até 0,90 m;

c) quando, no caso especial de acesso a jiraus, torres, adegas e situagdes similares:

Paragrafo Unico: As escadas de segurangca obedecerdo as normas baixadas pelos

6rgdos competentes.

Art. 254. Os pés-direitos ndo poderao ser inferiores ao estabelecido pela NBR 15.575:
I - nas habitacdes:

a) salas e dormitérios e demais cémodos: 2,50 m;

b) garagens: 2,30 m;

c) banheiros, cozinhas e area de servigo: 2,30 m;

Il - nas edificacBes destinadas a comércio e servicos:
a) em pavimentos térreos: 3,00 m;

b) em pavimentos superiores: 2,70 m;

c) garagens: 2,30 m;

111 - nas escolas:

a) nas salas de aulas e anfiteatros: valor médio 3,00 m;
b) instalacGes sanitarias: 2,50m;

IV - em locais de trabalho:

a) industrias, fabricas e grandes oficinas: 4,00 m, podendo ser permitidas reducdes até

3,00 m, segundo a natureza dos trabalhos;
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b) outros locais de trabalho: 3,00 m podendo ser permitidas redugdes até 2,70 m,
segundo a atividade desenvolvida;

V - em salas de espetéculo, auditorios e outros locais de reunido: 6,00 m, podendo ser
permitidas reducgdes até 4,00 m, em locais de area inferior a 250 m2, sendo que nas frisas, camarotes e
galerias: 2,50 m;

VI - em garagens: 2,30 m;

V11 - em porBes ou subsolos, os previstos para fins a que se destinarem;

VIII - em corredores e passagens: 2,50 m;

IX - em armazéns, saldes e depdsitos, excetuados os domiciliares: 3,00 m;

X - em outros compartimentos, os fixados pela autoridade sanitaria competente,
segundo o critério de similaridade ou analogia.

Secdo XXVI
Das Habitacoes até 60 m2

Art. 255. Considera-se habitagdo de interesse social, a habitacgdo com no méximo
60,00m?, construida por entidades privadas ou publicas de administracdo direta ou indireta que se
enguadrem nas seguintes condigdes:

I - ndo possuam compartimentos com area superior a 12 m? (doze metros quadrados);

Il - no total da unidade autbnoma nao possua area Util superior a:

a) 40 m2 (quarenta metros quadrados) para unidade de um dormitorio;

b) 60,00m? (sessenta metros quadrados) para unidade de dois ou trés dormitorios.

Paragrafo unico. No projeto e construcdo da habitacdo de interesse social serdo
admitidas as medidas minimas correspondentes ao pé direito de 2,40 m em todas as pecas; area Gtil de

6,00 m2 nos quartos, desde que um ao menos tenha 8,00 m?; area util de 4,00 m2 na cozinha e de 2,00
m?2 no compartimento sanitario.

Secdo XXVII
Das Disposi¢des Diversas

Art. 256. Os sistemas privados de abastecimento de agua ou de disposicéo e coleta de
esgotos deverdo ser submetidos a aprovacao da autoridade sanitaria municipal.

8 1° Os pogos e fossas, bem como a disposicdo e coleta de efluentes no solo, deveréo
obedecer as normas da ABNT e a legislacdo estadual pertinente.

§ 2° Os pocos de suprimento de agua considerados inserviveis, que nao satisfagam as
exigéncias desta Lei Complementar, deverdo ser aterrados.

§ 3° Cada prédio devera ter um sistema independente de afastamento de &aguas
residuais.

Art. 257. Nas edificacdes que tiverem mais de trés andares além do térreo havera,
obrigatoriamente, pelo menos um elevador, ndo dispensando a existéncia de escada.



LEI COMPLEMENTAR N°421/2020 70

Parégrafo Unico. Devera existir, obrigatoriamente, acesso entre o hall do (s) elevador
(es) e o hall da escada.

Art. 258. A composi¢cdo arquitetbnica das fachadas ndo estd sujeita a qualquer
restricdo por parte da Prefeitura, exceto para os locais em que forem estabelecidas normas que visem
a solucéo estética ou funcional do conjunto e a prote¢do do patriménio.

Art. 259. Para o uso de marquise deverdo ser obedecidas as seguintes condicdes:

I - largura igual ou inferior a 1/2 (metade) da largura da calcada com, no méaximo,
1,00 m (um metro);

Il - altura entre 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) e 4,00 m (quatro
metros);

111 - marquises construidas de material resistente, impermeavel, ndo passivel de
fragmentacdo, devendo seus eventuais apoios de parede estar, no minimo, a 2,20 m (dois metros e
vinte centimetros) acima do ponto mais elevado do passeio publico;

IV - 0 escoamento das aguas pluviais das marquises devera ser feito por condutores
embutidos na fachada, que as despejardo na sarjeta, passando sob o passeio publico.

Art. 260. Serdo permitidos nos recuos elementos arquitetdnicos, ornato, ornamento,
jardineira, floreira, brise, aba horizontal e vertical, com até 0,50 m (cinquenta centimetros) de
profundidade.

Art. 261. Nao serdo permitidas saliéncias de quaisquer espécies sobre o alinhamento
da via publica até a altura das marquises.

§ 1° Acima da altura das marquises, em projecdo sobre o alinhamento, ndo sera
permitida a construcdo em balanco, de recintos fechados ou quaisquer outras saliéncias, exceto a
construcdo de balcdes.

8 2° Os balcdes ndo poderdo ultrapassar 1,00 m (um metro) do plano vertical das
fachadas, com peitoris de altura maxima de 1,00 m (um metro), sem divisdes ou fechamentos acima
dos peitoris de qualquer espécie e obedecendo ao recuo minimo de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros), em relacdo as laterais das edificagdes.

Art. 262. Os toldos a serem instalados no alinhamento dos edificios deverdo observar
as seguintes condigdes:

| - balanco maximo ndo podera ultrapassar o plano vertical situado a 2/3 (dois tergos)
da largura da calgada, além do alinhamento;

Il - distendidos, no maximo, a 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) do nivel da
calcada;

111 - ndo prejudicarem a arborizacdo e a iluminagdo publica, nem ocultarem placas de
nomenclatura das vias publicas.

Art. 263. As chaminés deverdo ser construidas com altura minima de 1,50 m (um
metro e cinquenta centimetros), além da altura do telhado, de modo a ndo causar incobmodos a
vizinhanca.

CAPITULO II

NORMAS ESPECIFICAS PARA EDIFICACOES
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Secéo |
Das Construcfes de Madeiras ou Similares

Art. 264. E permitido a construgio de edificagdes de madeira, estrutura de ago “steel
frame” ou outros materiais similares, para fins residenciais, desde que obedegam as seguintes
condigdes:

I - as paredes externas dos dormitorios deverdo oferecer isolamento térmico e
acustico;

Il - o material empregado devera ter tratamento que o torne impermedvel;

I11 - as paredes deverdo ter embasamento de alvenaria, concreto ou material similar,
com altura minima de 0,50 m (cinquenta centimetros), acima do solo circundante;

IV - quando a madeira for devidamente tratada contra a acdo da umidade, conforme
atestado fornecido por laboratério de comprovada idoneidade ou no caso de constru¢do em ago, a
altura fixada no inciso anterior, podera ser reduzida para 0,15 m (quinze centimetros).

Paragrafo Unico. Sera permitida a construcdo de habitacbes de madeira agrupadas

duas a duas, desde que a parede divisoria entre ambas, em toda sua extensao e até 1,00 m (um metro)
acima do ponto mais elevado do telhado, seja de madeira incombustivel.

Secéo 11
Do uso de contéineres para fins residenciais e comerciais

Art. 265. E permitida utilizagio de contéineres em construgdes para fins comerciais e
residenciais no ambito do municipio condicionada ao atendimento das disposicdes desta Lei
Complementar, do PDD e das normas relativas a acessibilidade.

8 1° A permissdo de que trata o caput deste artigo fica condicionada, ainda, ao
atendimento das normas da ABNT e a apresentacdo de laudo expedido por profissional habilitado,
atestando a descontaminacao e habitabilidade do contéiner.

§ 2° Nos contéineres o pé direito minimo fica vinculado as suas dimensdes.

Secéo 111
Dos Estacionamentos

Art. 266. Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos sdo classificados
conforme segue:

I - privativo: de uso exclusivo e reservado, integrante de edificacdo residencial;
I - coletivo: aberto ao uso da populacdo permanente e flutuante da edificagdo;

11 - comercial: utilizado para guarda de veiculos com fins lucrativos, podendo estar
ou ndo integrado a uma edificagao.

Art. 267. Para fins do disposto na presente Secdo, consideram-se as seguintes
disposicdes:

I - acesso de veiculos: o espaco compreendido entre a guia da via publica e o
alinhamento;
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Il - circulacdo interna de veiculos: a faixa interna ao terreno, em nivel ou em rampa,
que comega no alinhamento e vai até o espaco de manobra fronteirigo as vagas, inclusive nos trechos
onde ndo exista acesso a vaga;

111 - espaco de manobra de veiculos: a &rea fronteirica as vagas;
IV - vaga: espaco delimitado destinado a parada de veiculo.

Art. 268. Deverdo ser garantidos aos pedestres e pessoas com deficiéncia — PCD,
circulacdo e acesso a edificacdo independentes daqueles destinados aos veiculos, exceto na habitacdo
unifamiliar.

Art. 269. Os estacionamentos coletivos e comercial deverdo dispor de area de
acomodacgdo localizada no interior do imdvel de, no minimo, 5,00m (cinco metros) entre o
alinhamento e a rampa interna de veiculos.

Art. 270. O espaco minimo necessario para estacionar veiculos, excetuadas as areas
de circulagdo e acessos, obedecera as dimensoes e areas abaixo estabelecidas, de acordo com o tipo de
veiculo e posi¢do de estacionamento, conforme abaixo:

I - veiculos de passeio ou utilitérios:
a) em angulos de: 30°, 45°, 60° e 90°:

1. veiculos grandes: area minima de 12,00 m2 (doze metros quadrados), largura
minima de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) e profundidade minima de 5,00 m (cinco
metros);

2. veiculos médios e pequenos: area minima de 9,90 m2 (nove metros e noventa
centimetros quadrados), largura minima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) e profundidade
minima de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros).

b) em paralelo:

1. veiculos grandes: area minima de 14,40 m2 (catorze metros e quarenta centimetros
quadrados), largura minima de 2,40 m (dois metros e quarenta centimetros) e profundidade minima de
6,00 m (seis metros);

2. veiculos médios e pequenos: area minima de 12,10 m2 (doze metros e dez
centimetros quadrados), largura minima de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros) e profundidade
minima de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros).

11 - veiculos leves de carga e/ou micro-0nibus:

a) em angulos de 30°, 45°, 60° e 90°: area minima de 24,80 m2 (vinte quatro metros e
oitenta centimetros quadrados), largura minima de 3,10 m (trés metros e dez centimetros) e
profundidade minima de 8,00 m (oito metros);

b) em paralelo: area minima de 27,90 m2 (vinte sete metros e noventa centimetros
quadrados), largura minima de 3,10 m (trés metros e dez centimetros) e profundidade minima de 9,00
m (nove metros).

111 - veiculos médios de carga:
a) em angulos de 30°, 45°, 60° e 90°: area minima de 35,00 m2 (trinta e cinco metros

guadrados), largura minima de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) e profundidade minima
de 10,00 m (dez metros);



LEI COMPLEMENTAR N°421/2020 73

b) em paralelo: area minima de 38,50 m2 (trinta e oito metros e cinquenta centimetros
quadrados), largura minima de 3,50 m (trés metros e cinquenta centimetros) e profundidade minima
de 11,00 m (onze metros).

1V - dnibus:

a) em angulos de 30°, 45°, 60° e 90°: &rea minima de 38,40 m2 (trinta e oito metros e
quarenta centimetros quadrados), largura minima de 3,20 m (trés metros e vinte centimetros) e
profundidade minima de 12,00 m (doze metros);

b) em paralelo: &rea minima de 41,60 m2 (quarenta e um metros e sessenta
centimetros quadrados), largura minima de 3,20 m (trés metros e vinte centimetros) e profundidade
minima de 13,00 m (treze metros).

Art. 271. O indice de ocupacdo e aproveitamento do lote ndo se aplica aos subsolos
utilizados exclusivamente para estacionamento de veiculos, podendo ocupar todo o lote, desde que
observadas as disposi¢fes do PDD, quanto a permeabilidade do solo.

§ 1° A érea construida para estacionamento de veiculos ndo entra no calculo para
efeito de verificacdo do nUmero de vagas necessarias.

8 2° Fica dispensada a reserva de espacos para estacionamento, nas residéncias
unifamiliares, situada em pavimento acima de prédio comercial ou de servigos.

§ 3° No subsolo poderé ser feita a execugdo de reservatorio para captacdo de agua de
chuva e posterior lancamento ao solo, mediante apresentacdo de projeto, como alternativa de obra
para permeabilidade do solo no local.

Art. 272. As edificacBes existentes que ndo atendam as disposicGes desta Lei
Complementar, em relagdo a reserva de espaco para estacionamento de veiculos, deverdo atender as
referidas exigéncias, quando da reforma com ampliacdo de area construida, maior que 10% (dez por
cento) do total de sua area.

Art. 273. E exigido reserva de espacos cobertos ou nio para estacionamento de
veiculos de passeio, utilitarios, de carga, micro-6nibus e dnibus, nos lotes ocupados por edificacdes
destinadas aos diversos usos, obedecidos 0s seguintes minimos:

| - uso residencial unifamiliar:

a) 1 (um) espaco para veiculo médio ou pequeno para cada unidade de habitacdo até
200,00 m2 (duzentos metros quadrados) de area construida, exceto para as residéncias com area de até
70,00 m2 (cinquenta metros quadrados);

b) 02 (dois) espacos para veiculos médios ou pequenos para unidades de habitacéo
entre 200,01 m2 (duzentos metros e um centimetro quadrado) a 500,00 m2 (quinhentos metros
quadrados);

c) 03 (trés) espacos para veiculos médios ou pequenos para unidades habitacionais
que ultrapassem 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados).

I - uso residencial plurifamiliar:
a) 1 (um) espago para veiculo médio ou pequeno para cada unidade de habitacéo até
150,00 m2 (cento e cinquenta metros quadrados) de area Util construida, considerando-se que, do total

de espacos necessarios, 30% (quarenta por cento) devem possuir dimensdes para veiculos grandes;

b) 02 (dois) espacos para veiculos médios ou pequenos para cada unidade de
habitacdo entre 150,01 m2 (cento e cinquenta metros e um centimetro quadrado) e 250,00 m2
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(duzentos e cinquenta metros quadrados) de area Util construida, considerando-se que, do total de
espacos necessarios, 30% (quarenta por cento) devem possuir dimensdes para veiculos grandes;

c) 03 (trés) espacos para veiculos para cada unidade de habitacdo que ultrapasse
250,01 m2 (duzentos e cinquenta metros e um centimetro quadrado) de &area util construida,
considerando-se que, do total de espagos necessarios, 40% (quarenta por cento) devem possuir
dimensGes para veiculos grandes e 60% (sessenta por cento) para veiculos médios ou pequenos.

d) reserva de 2% (dois por cento) do total de vagas para PCD e 0 nimero de vagas em
bicicletério, serd no minimo 5% (cinco por cento) do nimero de unidades habitacionais, podendo ser
estacionadas no sentido horizontal ou vertical.

e) para empreendimentos até 99 (noventa e nove) unidades habitacionais, reservar, no
minimo: 02 (duas) vagas para visitantes, sendo 01 para idosos, 01 para PCD.

f) para empreendimentos entre 100 (cem) e 300 (trezentas) unidades habitacionais,
reservar, no minimo: 01 (uma) vaga para visitantes a cada 25 (vinte e cinco) unidades habitacionais,
dentre elas 01 para idosos, 01 para PCD.

g) para empreendimentos acima de 300 (trezentas) unidades habitacionais, reservar,
no minimo: 01 (uma) vaga para visitantes a cada 20 (vinte) unidades habitacionais, dentre elas 01 para
idosos, 01 para PCD.

e) para empreendimentos até 99 (noventa e nove) unidades habitacionais, reservar, no
minimo: 03 (trés) vagas externas para visitantes, sendo 01 para idosos, 01 para PCD e 01 para carga e
descarga;

f) para empreendimentos entre 100 (cem) e 300 (trezentas) unidades habitacionais,
reservar, no minimo: 01 (uma) vaga externa para visitantes a cada 20 (vinte) unidades habitacionais,
dentre elas 01 para idosos, 01 para PCD e 01 para carga e descarga;

g) para empreendimentos acima de 300 (trezentas) unidades habitacionais, reservar,
no minimo: 01 (uma) vaga externa para visitantes a cada 16 (dezesseis) unidades habitacionais, dentre
elas 01 para idosos, 01 para PCD e 01 para carga e descarga;

111 - shopping centers:

a) 01 (um) espaco para veiculo médio ou pequeno para cada 25,00 m2 (vinte cinco
metros quadrados) de area construida;

b) reserva de 2% (dois por cento) do total de vagas para PCD e 5% para idoso e 5%
(cinco por cento) do total de vagas destinadas para automoéveis, resguardadas no minimo cinco vagas
para bicicletas, incluindo a instalacdo de bicicletéario.

IV - supermercados, bancos, lojas, conjunto de lojas:

a) 01(um) espaco para veiculo médio ou pequeno para cada 100,00 m2 (cem metros
quadrados) de area construida, ficando isenta a edificacdo com até 500,00 m2 (quinhentos metros
quadrados) de area construida;

b) reserva de 2% (dois por cento) do total de vagas para PCD e 5% para idoso e 5%
(cinco por cento) do total de vagas destinadas para automoéveis, resguardadas no minimo cinco vagas
para bicicletas, incluindo a instalacdo de bicicletario.

V - servicos em geral: 01 (um) espaco para veiculo médio ou pequeno para cada
100,00 m2 (cem metros quadrados) de area construida, observando-se 0 minimo de 01 (um) espaco
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por unidade, ficando isenta a edificagdo com até 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados) de area
construida;

VI - uso industrial: 01 (um) espago para um veiculo de passeio ou utilitario para cada
200,00 m2 (duzentos metros quadrados) de &rea construida e, de acordo com as necessidades da
atividade industrial, deverdo ser deixados espagos para estacionamento ou guarda de veiculos de carga
leves ou médias, micro-6nibus ou 6nibus, ficando isenta a edificacdo com até 500,00 m2 (quinhentos
metros quadrados) de area construida;

VII - nos empreendimentos, atividades e projetos geradores de trafego (PGT), 0s
critérios serdo fixados pela SEMUTTRAN.

VIII - para atividades que technicamente sejam comprovadas pelo interessado e néo
necessitem das vagas acima poderdo ter as vagas reduzidas e ou eliminadas por parecer da
SEMUTTRAN.

§ 1° Para atendimento do disposto no caput deste artigo é facultado, para 0s usos
mencionados nos incisos Il ao VII, a locagdo, num raio de até 200,00 m (duzentos metros), de imével
ou de vagas em estacionamento(s) regulares ja existente(s), devendo a comprovacao ser feita através
do respectivo contrato locaticio com firmas reconhecidas.

§ 2° Se tecnicamente ndo for possivel implantar vagas externas para visitantes do
empreendimento, pode-se solicitar a SEMUTTRAN, através de justificativa assinada por responsavel
técnico para que as vagas de visitantes possam ser, parcialmente ou totalmente, internas ao
empreendimento.

Art. 274. Nos edificios de habitacdo coletiva (apartamentos) ou de servicos devera ser
indicado o esquema de circulacdo de veiculos na garagem, bem como demonstrada a possibilidade de
acesso, saida e estacionamento nas vagas.

§ 1° Nos edificios comerciais e prestacdo de servicos a circulagdo de veiculos podera
ser realizada por servico de manobrista permitindo vagas presas deste que estas vagas estejam em
local apropriado para estacionamento e que ndo estejam situadas no recuo frontal da edificacéo.

§ 2° As rampas de acesso a garagem terdo declividade maxima de 20% (vinte por
cento), devendo ser indicadas, em corte, as cotas de nivel da calgada, na entrada da garagem e do (s)
pisos do (s) subsolo (s).

8 3° Os elementos estruturais, indicados na planta da garagem, ndo poderdo ter suas
posicdes e dimensBes alteradas em relacdo ao projeto aprovado e, caso ocorram quaisquer alteragoes,

devera ser feita nova andlise da area de estacionamento, verificando-se a obediéncia as disposi¢des
deste artigo.

Secéo IV
Da aprovacao de habitacoes coletivas tipo “kitnet”

Art. 275. Nas edificagdes novas de habitagdes coletivas tipo “kitnet”, no projeto e
construcdo serdo admitidos os seguintes minimos:

| - sala-dormitério, area Gtil de 16,00 m2 e largura minima de 2,50 m;
Il - copa-cozinha, area Util de 4,00 m2 e largura minima de 2,00 m;
I11 - area util de 2,50 m2 no compartimento sanitario e largura minima de 1,50 m;

1V - lavanderia;
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V - estacionamento, entrada minima de 3,00 m, reservando minimo de 1 (um) espaco
para veiculo médio ou pequeno para cada unidade e contendo area de manobra de, no minimo, 5,00 m.

Secéo V
Garagens Coletivas

Art. 276. Observada a legislacéo estadual relativa a projetos de protecéo e combate a
incéndios, as garagens coletivas obedecerdo as seguintes prescricoes:

| - a estrutura, as paredes, 0s pisos, os forros, as escadas e as rampas deverdo ser
executadas com material incombustivel,

Il - os pisos deverdo ser revestidos de concreto, asfalto, paralelepipedos ou material
equivalente;

11 - devem possuir dispositivos que assegurem ventilacdo permanente;
IV - ndo poderdo ter ligacdo direta com dormitério;
V - deverdo ter acesso com largura minima de 3,00 m (trés metros);

VI - deverdo ter dois acessos independentes, quando a area construida for igual ou
superior a 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados);

VIl - deverdo ter rampas de acesso com declividade maxima de 20% (vinte por
cento);

VIIlI - deverdo ter compartimentos sanitarios com bacia, mictério e lavatdrio,
destinados aos usuarios, independentes para ambos 0s sexos, na propor¢ao de 01 para cada 500,00 m2
(quinhentos metros quadrados) de area construida, quando ndo constituirem parte integrante de
edificio de habitacdo coletiva ou de escritorio;

IX - deverdo ter compartimentos sanitarios com bacia, lavatérios, chuveiro e vestiario
destinados aos empregados, na proporg¢éo de 01 para cada 500,00 m2 (quinhentos metros quadrados);

X - deverdo ter cobertura de material incombustivel e impermeavel;

X1 - deverdo ter barras impermeaveis lisas e resistentes a frequentes lavagens, até a
altura de 2,00 m (dois metros) nas paredes.

Secéo VI
Normas Técnicas para Construcdo, Implantacédo e Ampliacdo de Cemitérios.

Art. 277. Os cemitérios publicos e particulares terdo seus requisitos minimos de
construgdo, implantacdo e ampliagdo, estabelecidos nesta Lei Complementar, observadas as demais
exigéncias da legislagdo estadual, em especial o Codigo Sanitario Estadual e suas alteragdes.

§ 1° E vedado o sepultamento em &reas de preservacdo permanente (APP), assim
definidas pelo Codigo Florestal.

§ 2° A implantacdo de cemitérios em areas de protecdo ambiental (APA) ou naquelas
que possuam rochas predominantemente calcarias ou fraturadas, dependera de licenciamento de
projeto de construcdo de sepulturas vedadas.

Art. 278. A érea do cemitério deve ser contornada, em todo o0 seu perimetro, por vias
locais com largura minima de 9,00 m (nove metros), sendo 7,00 m (sete metros) de leito carrogavel e
2,00 m (dois metros) de calgada, contados a partir do alinhamento existente.
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Art. 279. Quando da construgdo, implantacdo e alteragdo de cemitérios, 0s
respectivos projetos deverdo ser submetidos a apreciacdo do Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente - COMDEMA, acompanhados dos pareceres técnicos dos 6rgdos competentes da Prefeitura
Municipal.

§ 1° O COMDEMA deveré exarar parecer sobre os estudos no prazo de 30 (trinta)
dias, contados da data de seu protocolo junto a Secretaria do COMDEMA.

8 2° Ndo havendo manifestacdo do COMDEMA, no prazo estipulado, o processo
devera seguir seus tramites a revelia.

Art. 280. Os cemitérios somente poderdo ser construidos em &reas elevadas, na
contravertente de aguas que possam alimentar pogos ou qualquer fonte de abastecimento d’agua.

Art. 281. Nas areas destinadas aos sepultamentos, as declividades devem ser de, no
minimo, 5% (cinco por cento) e, no maximo, 15% (quinze por cento), ndo sendo permitido o plantio
de arvores.

Art. 282. No entorno da area de inumagao nao deve haver construcao de residéncias e
de captacdo de dgua, num raio de 35,00 m (trinta e cinco metros).

Art. 283. Do projeto de implantagdo de cemitério devera constar, obrigatoriamente:

I - uma area de, no minimo, 30% (trinta por cento) do total do projeto, destinada a
arborizacéo e jardinagem;

Il - uma éarea correspondente a 5% (cinco por cento) da area total, reservada a
indigentes, com sepultamento gratuito;

11 - estacionamento em uma area interna, na propor¢do minima de 01 (uma) vaga
para cada 100 (cem) jazigos.

§ 1° Como alternativa a exigéncia contida no inciso |, deste artigo, podera ser
implantada faixa de, no minimo, 25,00 m (vinte e cinco metros), contados das divisas do cemitério, na
qual poderdo:

I - ser disponibilizadas vagas para estacionamento, na propor¢do de uma vaga para
cada arvore; ou

Il - ser implantada via de circulagdo interna, ocupando, no maximo, 9,00 m (nove
metros) da largura da faixa descrita neste paragrafo, devendo estar localizada no limite da area de
sepultamento.

§ 2° Os Cemitérios Parques ficam dispensados dos 30% (trinta por cento) de areas

arborizadas e ajardinadas, devendo manter apenas a faixa de 25,00 m (vinte e cinco metros), prevista
no paragrafo anterior.

Art. 284. As carneiras deverdo obedecer, internamente, as seguintes dimensdes:
I - largura minima de 0,80 m (oitenta centimetros);
I - altura minima de 0,60 m (sessenta centimetros);

11 - comprimento minimo de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros).
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Art. 285. As carneiras poderédo ser sobrepostas ou justapostas, de modo a formar um
jazigo ou conjunto de jazigos, obedecendo as seguintes caracteristicas:

I - nos casos de caixas de sepulturas sobrepostas, estas deverdo ser de concreto
armado ou tijolos revestidos de material impermeavel,

Il - a sobreposicdo podera ser de, no maximo, 4 (quatro) carneiras;
111 - a justaposicdo poderd ser de, no maximo, 50 (cinquenta) jazigos;

IV - a cada 50 (cinquenta) jazigos justapostos deverdo ser previstos corredores de
passagem, com largura minima de 2,00 m (dois metros).

8 1° O fundo das valas, quando ndo inteiramente vedadas, para a construcdo de
jazigos justapostos, devera ser compactado até atingir permeabilidade entre 10-3 a 10-7 cm/s;

8 2° O fundo das covas, quando desprovida de jazigos vedados, deve receber o mesmo
tratamento descrito no paragrafo anterior.

§ 3° O nivel do fundo de covas, valas ou jazigos deve situar-se, no minimo, a 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros) acima do lencol freatico.

8 4° No fundo do jazigo ou cova, antes do sepultamento, deve ser feita a disposicao de
material oxidante, como a cal virgem.

Art. 286. Os cemitérios devem ser dotados de pogos piezométricos, construidos de
acordo com normas técnicas vigentes, para possibilitar a determinacdo do nivel do lencol freatico, a
coleta e analise trimestral de amostras de agua.

§ 1° Devera ser apresentado um plano de monitoramento da qualidade das aguas do
lencol freatico, onde estejam contempladas, no minimo, medi¢cGes de demanda bioquimica de
oxigénio (DBO); potencial hidrogenibnico (pH); coliformes totais; contagem bacterioldgica e nivel do
lengol freéatico.

§ 2° As primeiras medicdes deverdo ser realizadas antes do inicio das atividades dos
cemitérios.

Art. 287. O projeto de drenagem deve ser executado, de modo a evitar infiltracdo de
agua nos jazigos e covas, bem como qualquer erosdo no terreno.

Art. 288. Os fornos crematorios e incineradores deverdo atender as normas técnicas
vigentes e seus projetos devem estar licenciados nos 6rgdos de controle ambiental municipal, estadual
e federal competentes.

Paragrafo Unico. Os incineradores deverdo ser construidos contiguos as salas de
exumacao, tendo comunicacao direta com as mesmas.

Art. 289. Devera ser apresentado um plano para destinacdo final de residuos de
exumacdes e/ou das cinzas provenientes dos incineradores.

Art. 290. A Prefeitura Municipal aprovara os projetos para a construcdo, a ampliacao
e a modificacdo de cemitérios, se preencherem todos os requisitos presentes nesta Lei Complementar.

Secéo VII
Da Numeracao

Art. 291. Os prédios existentes, bem como 0s que vierem a ser construidos, serdo
obrigatoriamente numerados.
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§ 1° Nos prédios a serem numerados oficialmente serdo distribuidos nimeros que
correspondam a distancia em metros entre o inicio do logradouro e o centro da entrada do imével
sobre o alinhamento, sendo que os imdveis situados a direita do logradouro, no sentido crescente de
numeracdo, terdo nimeros pares e o0s situados a esquerda terdo nimeros impares.

8 2° Os terrenos ndo edificados terdo a sua numeragéo referida ao centro do mesmo.

§ 3° Os terrenos com mais de um prédio, com ocupacdo independente, receberéo
numeros distintos, com referéncia a numeracéo da entrada pela via publica.

§ 4° As entradas de condominios terdo numeracéo pela via publica.

Secéo VIII
Dos Recuos das Edificagdes

Subsecéo |
Edificacdo de até nove metros de altura

Art. 292. Toda edificacdo de até 9,00 m (nove metros) de altura, contados da
diferenca de nivel entre a laje da cobertura e o piso do pavimento térreo, devera obedecer o recuo
frontal minimo estabelecido nos Quadros 3 e 4 do ANEXO Il e folha 2 do ANEXO IV desta Lei
Complementar, ficando dispensada de recuo lateral ou de fundo, desde que ndo haja abertura
comunicando-se com o exterior do prédio.

§ 1° No caso de lotes de esquina, o recuo frontal devera ser aplicado em relagdo ao
principal acesso da edificagdo, lotes com éreas superiores a 500,00 m? os recuos deverdo ser
observados em todo o alinhamento do lote.

§ 2° Nos lotes com frente para duas ou mais vias publicas, exceto os de esquina,
devera ser obedecido o recuo frontal minimo estabelecido em folha 2 do ANEXO IV desta Lei
Complementar, em relagdo a todos os alinhamentos.

§ 3° Para a construcdo de garagens de veiculos, para fins residenciais, com acesso
direto da via publica, serd dispensado o recuo frontal a que se refere o caput deste artigo, desde que
sua largura, adicionada a largura da guarita, conforme o caso, ndo ultrapasse 2/3 (dois tercos) da
largura do lote, medida no alinhamento da testada da garagem e, sendo necessaria rampa de acesso,
esta devera ser executada a partir do alinhamento para dentro do lote.

8 4° Nas faces dos quarteirGes que possuam ao menos 50% (cinquenta por cento) do
total das construcdes existentes regulares ou ndo, sem observar o recuo frontal minimo estabelecido
por esta Lei Complementar, seréa dispensado o referido recuo também para as novas edificacGes.

8 5% As coberturas de bombas em postos de abastecimento estdo dispensadas de
observar os recuos frontais, desde que seus pilares estejam recuados, conforme estabelece o caput
deste artigo.

Subsecdo Il
EdificacOes acima de nove metros de altura

Art. 293. Todo prédio acima de 9,00 m (nove metros) de altura, contados da diferenca
de nivel entre a laje de cobertura e o piso do pavimento térreo, devera obedecer aos seguintes recuos
minimos:

I - recuo frontal: devera observar o disposto nos Quadros 3 e 4 do ANEXO ll1 e folha
3 do ANEXO IV desta Lei Complementar;
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Il - recuos laterais: 3,00 m (trés metros);
111 - recuo de fundo: 3,00 m (trés metros), exceto edicula.

8 1° No caso de lotes de esquina, os recuos frontais deverdo ser aplicados em relacéo
as testadas existentes.

§ 2° Nos lotes com frente para duas ou mais vias publicas, exceto os de esquina,
devera ser obedecido o recuo frontal minimo estabelecido em folha3do ANEXO IV desta Lei
Complementar, em relagdo a todos os alinhamentos.

Subsecéo 111 )
Das Guaritas, Lixeiras e Reservatorios de Agua

Art. 294. Os recuos frontal e lateral ficam dispensados no caso de construgdo de
guaritas, desde que estas possuam um Unico pavimento e tenham area Util edificada de 10,00 m2 (dez
metros quadrados), bem como ndo possuam balan¢os de saliéncias sobre a cal¢ada ou passeio publico.

Paragrafo Unico. Os reservatérios de agua que ndo ultrapassem 9,00 m (nove metros)
de altura e as lixeiras, ficam dispensados da observagédo dos recuos frontal e lateral.

Subsecéo 1V
Dos sub-solos e sobressolo

Art. 295. Os subsolos e sobressolo deverdo observar os recuos desta Lei
Complementar.

8 1° Os subsolos serdo dispensados dos recuos frontais, laterais e de fundos, desde
que destinados a garagem de veiculos, depositos de material em condominios residenciais, comerciais
e hotéis e suas coberturas, sejam horizontais e continuas, ndo possuam altura superior a 1,20 m (um
metro e vinte centimetros), medida do principal acesso da edificacdo, respeitados os indices de
permeabilidade estabelecidos no PDD.

8§ 2° Para quaisquer outras destinacfes de uso do subsolo deverdo ser obedecidos os
recuos minimos estabelecidos nesta Lei Complementar.

8 3° Os subsolos em terreno em declive deverdo respeitar 0 GAM de 9,00m nas
divisas do lote, acima disso terdo que ser respeitados 0s recuos estabelecidos no art. 293, retro.

8 4° Os sobressolos deverdo observar os recuos estabelecidos no art. 292, retro nao
podendo ultrapassar 9,00 (nove metros) de altura contados do pavimento térreo.

8 5° No caso de lotes de esquina, havendo recuo de chanfro ou curva de concordancia
do alinhamento, o referido recuo devera observar o pé direito total do subsolo.

Secdo IX
Dos Helipontos

Art. 296. Para obtencdo do alvard de licenca para implantacdo de helipontos, o
interessado devera solicitar a aprovacdo do projeto na SEMOB, observando as normas descritas no
art. 146, retro, bem como os recuos minimos de 10 (dez) metros em relacéo a todas as divisas do lote.

Paragrafo unico. Além do disposto no caput do presente artigo a implantacdo de
heliponto dependera de prévia autorizacdo da Agéncia Nacional de Aviacdo Civil - ANAC e do
Ministério da Aeronautica, observadas as competéncias de cada um deles e, ainda, de Estudo de
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Impacto de Vizinhanca, podendo a SEMOB solicitar outros documentos necessarios a anélise do
licenciamento.

TITULO IV
DAS INFRAGCOES E PENALIDADES
CAPITULO I
DO AUTO DE EMBARGO E DO AUTO DE INFRAGCAO E IMPOSICAO DE MULTA

Art. 297. As obras que ndo obedecerem ao projeto previamente aprovado ou as
prescricOes desta Lei Complementar, serdo embargadas até que o interessado cumpra as notificaces
da Prefeitura, sem prejuizo das multas a que estiver sujeito.

Art. 298. Séo requisitos para a lavratura do Auto de Embargo: nome e domicilio do
(s) infrator (es); localizacdo da obra embargada; enquadramento no dispositivo legal infringido; data
do embargo; assinatura do (s) infrator (es), se o quiser (em) fazer; assinatura do servidor publico
municipal responsavel pela autuacéo.

§ 1° O Auto de Embargo sera entregue pessoalmente ao responsavel ou seu
representante legal, ou enviado por via postal com aviso de recebimento e, na impossibilidade de
ambos, 0 Auto de Embargo sera publicado no Diéario Oficial do Municipio.

§ 2° Uma vez lavrado o Auto de Embargo, a Prefeitura intimara o infrator a recolher a
multa na qual houver incorrido, fixando o prazo para a regularizacdo da obra.

§ 3° O prazo a que se refere o paragrafo anterior sera de 30 (trinta) dias, podendo ser
prorrogado, apds o interessado apresentar justificativa técnica e obter parecer favoravel da SEMOB, a
qual estipulara novo prazo.

8 4° Durante o prazo concedido para a regularizacdo da obra embargada, o infrator
somente podera executar 0s servicos necessarios ao atendimento da intimacéo.

§ 5° Se ndo for imediatamente acatado o Auto de Embargo, a Prefeitura tomara as
providéncias legais administrativas e judiciais cabiveis.

Art. 299. Quando estiver regularizada a obra embargada, o infrator solicitard a
competente vistoria para o levantamento do embargo, sendo este concedido por escrito, somente apos
o0 recolhimento da multa imposta e regularizagdo da obra ou cumprimento das prescrigcdes
determinadas por esta Lei Complementar.

Art. 300. As multas de que trata esta Lei Complementar serdo lavradas através de
Auto de Infragdo e Imposi¢do de Multa, intimando-se o infrator a comparecer a Prefeitura, dentro do
prazo de 10 (dez) dias Uteis, para apresentacdo de defesa escrita, sendo assegurado ao infrator o
direito ao contraditorio e ampla defesa.

8§ 1° O julgamento das defesas compete:

I - em primeira instancia, ao Secretario Municipal de Obras;

Il - em segunda instancia, ao Prefeito Municipal.

8§ 2° Se o interessado ndo apresentar defesa ou esta for julgada improcedente, a multa
devida devera ser recolhida dentro do prazo de 10 (dez) dias Uteis, a contar do novo aviso, sendo que

depois de decorrido este prazo sem o0 pagamento da multa respectiva, a Prefeitura tomard as
providéncias para inscri¢do do débito como divida ativa do Municipio.
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Art. 301. Sdo requisitos para a lavratura do Auto de Infracdo e Imposi¢do de Multa:
nome, domicilio e qualificacdo do infrator e/ou imovel identificado através da Divisdo de Cadastro
Técnico Municipal; localizagdo da obra ou edificacdo; enquadramento no dispositivo legal infringido;
valor da multa aplicada em numeros e por extenso; data de lavratura do Auto de Infracdo e Imposicao
de Multa; e assinatura do servidor pablico municipal responsavel pela autuagao.

Paragrafo Unico. O Auto de Infracdo e Imposicdo de Multa devera ser entregue
pessoalmente ao responsavel ou seu representante legal, sendo que na impossibilidade de sua
realizagdo, podera ser feita por via postal com aviso de recebimento (AR), no endereco constante do
cadastro municipal, sendo considerado entregue no recebimento do (AR) independentemente de ser
proprietario do imovel, devendo, ap6s ser publicada no Diario Oficial do Municipio.

CAPITULOII
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 302. Sdo infragdes a presente Lei Complementar aquelas a seguir relacionadas e
cujas penalidades se encontram abaixo discriminadas, expressas em moeda corrente nacional e
corrigidas, anualmente, pelo indice oficial adotado pelo Municipio:

I - iniciar servigos de terraplenagem e do sistema de circulagdo, sem prévia licenga da
Prefeitura: multa de R$ 100.000,00 (cem mil reais);

Il - iniciar servigos de execucdo de equipamentos urbanos, sem a competente licenga
da Prefeitura: multa de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais);

Il - ndo afixar a placa prevista no art. 50 desta Lei Complementar: multa de R$
5.000,00 (cinco mil reais);

IV - executar obras e servicos em desacordo com o projeto aprovado: multa de R$
150.000,00 (cento e cinquenta mil reais);

V - ndo atender as notificacdes da Prefeitura: multa de R$ 5.000,00 (cinco mil reais);

VI - ndo obedecer ao prazo de execucdo dos equipamentos urbanos exigidos ou o
cronograma detalhado estabelecido: multa de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) por cada equipamento ou
Servico;

VII - pela execucdo de loteamento ou condominio sem a competente licenca da
Prefeitura: multa de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais);

VIII - impedir o acesso de servidores publicos ou agentes terceirizados em funcdes
publicas ao interior de condominios e de loteamentos fechados, para execugdo ou manutencdo dos
equipamentos urbanos: multa de R$ 20.000,00 (vinte mil reais);

IX - efetuar a venda de habitacdo de interesse social sem atendimento dos requisitos
desta Lei Complementar: multa de R$ 100.000,00 (cem mil reais) e impedimento de licenciamento de
novo empreendimento no prazo de 02 (dois) anos da aplicacdo da penalidade;

X - executar obra ou demolicdo sem o competente alvara de execucdo: multa ao
proprietario/possuidor de R$ 1.000,00 (mil reais);

XI - auséncia de alvara de execucdo e/ou projeto e/ou memorial aprovado no local da
obra: multa ao proprietario/possuidor/responsavel técnico de R$ 400,00 (quatrocentos reais);
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XI11 - habitar edificacdo sem o Visto de Conclusdo: multa ao proprietario/possuidor de
R$ 400,00 (quatrocentos reais);

X111 - auséncia de autorizagdo: multa ao proprietario/possuidor de R$ 1.000,00 (mil
reais);

XIV - constatacdo de ndo veracidade nas declaracBes apresentadas nos pedidos de
licenciamento: multa ao proprietario/possuidor/responsavel técnico de R$ 1.000,00 (mil reais);

XV - desvirtuamento da licenca: multa ao proprietario/possuidor/responsavel técnico
de R$ 1.000,00 (mil reais);

XVI - ndo atendimento a qualquer disposigdo desta Lei Complementar: multa ao
proprietario/possuidor/responsavel técnico de R$ 600,00 (seiscentos reais);

XVII - ndo atendimento  de intimag&o/notificacdo: multa  ao
proprietario/possuidor/responsavel técnico de R$ 600,00 (seiscentos reais);

XVIIl - ndo atendimento ao auto de embargo: multa ao proprietario/possuidor/
responsavel técnico de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais);

XIX - auséncia da placa de identificacdo de obra: multa ao proprietario/possuidor/
responsavel técnico de R$ 600,00 (seiscentos reais);

XX - utilizar o logradouro pablico como canteiro de obras ou para carga e descarga de
materiais de construcdo: multa ao proprietario/possuidor/ responsavel técnico de R$ 800,00
(oitocentos reais);

XXI - inexisténcia de tapume em obra ou em desacordo com a legislagdo municipal:
multa ao proprietario/possuidor/ responsavel técnico de R$ 400,00 (quatrocentos reais);

XXII - ndo retirar o tapume da calcada apds o servico de fachada ou obra paralisada
por mais de 30 (trinta) dias: multa ao proprietario/possuidor/ responsavel técnico de R$ 400,00
(quatrocentos reais);

XXII1 - executar construcdo em desacordo ao alinhamento e nivelamento existente ou
fornecido pela Prefeitura e/ou ndo atendimento aos recuos: multa ao proprietario/possuidor/
responsavel técnico de R$ 1.000,00 (mil reais);

XXIV - utilizar madeira sem Documento de Origem Florestal — DOF: multa ao
proprietario/possuidor/ responsavel técnico de R$ 500,00 (quinhentos reais);

XXV - descarte de material em desacordo com a legislagdo municipal: multa ao
responsavel técnico de R$ 800,00 (oitocentos reais);

XXVI - declividade e/ou dimensfes de rampa acessivel em desacordo com esta Lei
Complementar: multa ao responsavel técnico de R$ 800,00 (oitocentos reais);

XXVII - falta de seguranca aos trabalhadores e/ou pedestres e/ou vizinhos: multa ao
proprietario/possuidor/ responsavel técnico de R$ 800,00 (oitocentos reais);

XXVIII - mobiliario ou qualquer obstrucao de logradouro publico dificultando acesso
de veiculos, transito de pedestres e visibilidade de motoristas: multa ao proprietario/possuidor de R$
500,00 (quinhentos reais);

XXIX - ndo atendimento ao horario marcado para demolicdo e/ou fechamento para
utilizacdo de logradouro pablico: multa ao proprietario/possuidor/ responsavel técnico de R$ 500,00
(quinhentos reais);
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XXX - inexistir projeto de protegdo e combate a incéndios aprovado pelo Corpo de
Bombeiros no local: multa ao proprietério/possuidor/ responsavel técnico de R$ 600,00 (seiscentos
reais);

XXXI - retirar equipamentos de protecdo de combate a incéndios, apos vistoria final
do Corpo de Bombeiros: multa ao proprietario/possuidor/ responsavel técnico de R$ 600,00
(seiscentos reais);

XXXII - usar as instalagdes e equipamentos de prote¢do a incéndios para outros fins:
multa ao proprietario/possuidor/ responséavel técnico de R$ 400,00 (quatrocentos reais);

XXXII - danificar ou ndo manter em perfeito estado de conservagdo e
funcionamento as instalagdes de protecdo contra incéndios: multa ao proprietario/possuidor de R$
600,00 (seiscentos reais);

XXXIV - alterar qualquer medida de seguranca contra incéndio, sem aprovacgdo do
Corpo de Bombeiros: multa ao proprietario/possuidor/ responsavel técnico de R$ 400,00
(quatrocentos reais);

XXXV - ndo execucgdo de calgada, execucdo de cal¢ada sem respeito a faixa livre para
pedestres e/ou outras disposic¢des da legislagdo municipal ou falta de manutencéo da calgada: multa ao
proprietario/possuidor/responsavel técnico, conforme o caso, proporcional ao comprimento da testada
até 10,00 m (dez metros) - multa de R$ 800,00 (oitocentos reais) €, a cada 1,00 m (um metro) de
comprimento além desta medida sera acrescido o valor de R$ 80,00 (oitenta reais);

XXXVI - executar rampa de acesso de veiculos em desacordo com as disposi¢des da
legislagdo municipal: multa ao proprietario/possuidor/responsavel técnico de R$ 800,00 (oitocentos
reais);

XXXVII - despejo de &gua pluvial em desacordo com legislagdo municipal: multa ao
proprietario/possuidor/responsavel técnico de R$ 600,00 (seiscentos reais);

XXXVIII - impedir ou causar embaraco a acdo fiscalizadora de qualquer natureza:
multa ao proprietario/possuidor/responsavel técnico de R$ 400,00 (quatrocentos reais);

XXXIX - fechamento inexistente ou irregular: proporcional ao comprimento da
testada até 10,00 m (dez metros) - multa de R$ 500,00 (quinhentos reais) e, a cada 1,00 m (um metro)
de comprimento além desta medida, seréa acrescido o valor de R$ 50,00 (cinquenta reais);

8 1° Decorrido o prazo para regularizacdo das providéncias determinadas pelo Poder
Publico, sem que tenha sido sanada a irregularidade, aplicar-se-4 a multa em dobro e, persistindo a
infracdo serdo tomadas as medidas administrativas e judiciais aplicaveis, inclusive embargo de obra,
se for o caso.

§ 2° Os proprietarios de iméveis que nao possuam projeto de protecdo e combate a
incéndio, em conformidade com o indicado pelo Corpo de Bombeiros, da Policia Militar do Estado de
Sdo Paulo, encontrar-se-40 em situacdo irregular, sendo passiveis de interdicdo, sem prejuizo da
aplicacdo das penalidades previstas no presente artigo.

Art. 303. Sdo responsaveis pelas obras ou servigos previstos nesta Lei Complementar:

| - proprietario ou possuidor do imével, a qualquer titulo;

Il - 0 responsavel técnico pelos projetos que atestar sua responsabilidade;

I11 - as concessionarias de servi¢os publicos e outras entidades prestadoras de
servigos desta natureza;
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IV - a Unido, Estado e Municipio ou, ainda, as entidades da Administracdo Indireta,
em areas de sua propriedade, posse, guarda ou administracdo ou em servicos a que Ihe compete.

8§ 1° Os danos causados por quaisquer dos agentes descritos neste artigo, quando da
execucao de obras, servicos ou melhoramentos publicos de sua al¢ada serdo por eles reparados civil e
criminalmente, sem prejuizo da aplicacéo de eventuais penalidades administrativas.

8 2° As irregularidades constatadas quando da execucdo das obras e servigos serdo
objeto de notificacdo aos responsaveis, que deverdo sana-las no prazo maximo de 90 (noventa) dias.

8 3° Fica concedido prazo de 15 (quinze) dias ao interessado que foi notificado, para
atualizar os dados do imdvel na Divisdo de Cadastro Técnico, no caso de ndo ser mais o proprietario
do imodvel, quando, entdo, sera efetuado o cancelamento da autuagdo em seu nome.

§ 4° Fica o responsavel obrigado a comunicar diretamente a Prefeitura Municipal, por
escrito, até o término do prazo final da notificacdo de que trata este artigo, 0 saneamento das
irregularidades constatadas, sendo que da referida comunicacdo devera constar o nimero da
notificacdo e o do nome do contribuinte.

§ 5° No caso de mobiliario urbano no passeio publico, bloqueando, obstruindo ou
dificultando o acesso de veiculos, o transito de pedestres e a visibilidade dos motoristas seréa aplicada
multa de R$ 161,81 (cento e sessenta e um e oitenta e um centavos) ao 6rgao ou empresa terceirizada
responsavel pelo mobiliario, além da notificagdo para remog¢édo ou adequacdo do equipamento.

§ 6° Perdurando a irregularidade de que trata o pardgrafo anterior, por mais de 60
(sessenta) dias, a Prefeitura Municipal podera efetuar a apreenséo e remogdo do mobiliario urbano.

Art. 304. A Prefeitura poderd, a seu critério, executar obras ou servicos de
equipamentos urbanos ou calgadas de responsabilidade do particular, desde que nédo realizados nos
prazos estipulados em suas notificacdes, diretamente ou mediante a realizagdo de certame licitatorio,
cobrando dos responsaveis omissos 0 custo das obras e servi¢os executados, acrescidos da taxa de
administracao correspondente a 20% (vinte por cento) do total destes valores.

§ 1° A apuracdo do custo das obras e demais despesas a que se refere este artigo sera
feita pela SEMOB, com base no valor da respectiva licitagéo.

8 2° O pagamento dos valores referentes ao custo das obras e servigos de que trata o
caput do presente artigo, quando executadas diretamente pela Prefeitura Municipal, podera ser
parcelado e isentada a cobranca da taxa de administracdo quando, o proprietario ou possuidor do
imdvel declarar sua incapacidade financeira, devendo enquadrar-se nas condi¢des abaixo:

I - ser proprietario ou possuidor de apenas um imével edificado;
Il - que a edificacdo seja exclusivamente para uso residencial;
111 - que o proprietario ou possuidor resida no imovel;

IV - que o proprietario ou possuidor passe por analise s6cio-econdmica, realizada pela
Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Assisténcia Social, atestando sua incapacidade financeira.

Art. 305. Ficam expressamente revogadas as Leis Complementares n° 206, de 04 de
setembro de 2007; n° 207, de 04 de setembro de 2007; n° 208, de 04 de setembro de 2007; n° 217, de
24 de junho de 2.008; n° 240, de 15 de setembro de 2009; n° 244, de 15 de dezembro de 2009; n° 252,
de 02 de junho de 2010; n° 273, de 06 de julho de 2011; n° 299, de 26 de junho de 2013; n° 307, de 05
de novembro de 2013; n° 327, de 24 de setembro de 2014; n° 328, de 1° de outubro de 2014; n° 330,
de 07 de novembro de 2014; n° 341, de 31 de mar¢o de 2015; n° 347, de 20 de maio de 2015; n° 357,
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de 05 de outubro de 2015; n° 366, de 16 de marco de 2016; n® 392, de 27 de fevereiro de 2018; n°® 393,
de 27 de fevereiro de 2018 e n° 398, de 24 de outubro de 2018.

Art. 306. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo,
produzindo seus efeitos a partir de 21 de dezembro de 2020.

Prefeitura do Municipio de Piracicaba, em 15 de dezembro de 2020.

BARJAS NEGRI
Prefeito Municipal

ARTHUR ALBERTO AZEVEDO RIBEIRO NETO
Diretor Presidente do IPPLAP

VLAMIR AUGUSTO SCHIAVUZZO
Secretario Municipal de Obras

MILTON SERGIO BISSOLI
Procurador Geral do Municipio

Publicada no Diério Oficial do Municipio de Piracicaba.

FRANCISCO APARECIDO RAHAL FARHAT
Chefe da Procuradoria Juridico-administrativa



