PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PIRACICABA

ESTADO DE SAO PAULO

—_—
PROCURADORIA CERAL DO
MUNICIPIO DE PIRACICABA

PROCURADORIA GERAL

LEI COMPLEMENTAR N°417, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2020.
Regulamenta instrumentos da politica territorial para aplicacdo da
outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso, previsto na
Lei Complementar n° 405/2019 — Plano Diretor de Desenvolvimento de
Piracicaba e introduz alterac6es no PDD.

BARJAS NEGRI, Prefeito do Municipio de Piracicaba, Estado de Sdo Paulo, no uso
de suas atribuicdes,

Faz saber que a Cadmara de Vereadores de Piracicaba aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte

LEICOMPLEMENTARN417

Art. 1° A Outorga Onerosa do Direito de Construir e a Outorga Onerosa de Alteracéo
de Uso, conforme disposic¢Ges da Lei Complementar n°® 405/2019 — Plano Diretor de Desenvolvimento
de Piracicaba (PDD) ficam regulamentadas nos termos desta Lei Complementar.

Paréagrafo Unico. Fica fazendo parte integrante desta Lei Complementar o ANEXO |
- Corredores Comerciais, cujas descricbes detalhadas constam do ANEXO Il — Descricdo dos
Corredores Comerciais, da Lei Complementar n° 405/20109.

Art. 2° Para aplicacdo dos instrumentos da Outorga Onerosa de Direito de Construir e
da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso deverdo ser observadas as condi¢Oes de capacidade da
infraestrutura urbana e de servi¢cos no Municipio.

8§ 1° A expedicdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir e da Outorga Onerosa
de Alteracdo de Uso fica condicionada, quando for o caso, & apresentacéo, pelo interessado, do Estudo
de Impacto de Vizinhanca e respectivo relatorio - EIV-RIV, desde que observada a regulamentagédo
destes instrumentos.

§ 2° O 6rgdo licenciador da Prefeitura Municipal podera exigir outros estudos
técnicos necessarios a sua analise, conforme o caso.

Art. 3° O interessado que pretender edificar acima dos indices urbanisticos e/ou
instalar usos diversos do estabelecido para a zona devera requerer a concessao de Outorga Onerosa do
Direito de Construir e/ou Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso, simultaneamente ao regular pedido
do Alvard de Construgdo e/ou Alvara de Atividade e/ou Certiddo de Alteragdo de Uso e,
concomitantemente, apresentar o EIV-RIV se a legislacdo de sua regulamentacéo exigir.

8 1° Para que a Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso possa ser requerida nos termos
do caput deste artigo, o imdvel devera ter testada lindeira ao corredor comercial inserido em Zona
Especial de Interesse de Desenvolvimento Sécio Econdmico (ZEIDSE), considerada como testada
lindeira, o alinhamento predial que na matricula do imével consta como “frente”.

8 2° Considera-se uso permitido para fins de Outorga Onerosa de Alteragcdo de Uso,
aqueles usos previstos no ANEXO Il — Descri¢do dos Corredores Comerciais, da Lei Complementar
n° 405/2019 — Plano Diretor de Desenvolvimento de Piracicaba (PDD).

Art. 4° Os recursos auferidos com as contrapartidas financeiras oriundas da Outorga
Onerosa do Direito de Construir e da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso serdo destinados ao
Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial (FUMDET) e ao Fundo Municipal de Habitacdo de
Interesse Social (FMHIS).
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CAPITULO |
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 5° A Prefeitura podera outorgar onerosamente o direito de construir
correspondente ao potencial construtivo adicional mediante contrapartida financeira a ser prestada
pelos beneficiarios, nos Nicleos Urbanos Isolados (NUI) e na Area Urbana, exceto na Zona Urbana
de Recuperacdo Ambiental (ZURA) e na Zona Urbana de Protecdo e Interesse Ambiental (ZUPIA),
conforme Quadro 3, do ANEXO Ill, da Lei Complementar n® 405/2019 — PDD.

Paragrafo Unico. Ficam excetuados do disposto no caput do presente artigo as zonas
e nucleos urbanos isolados que possuam coeficiente de aproveitamento basico (CABas) e coeficiente
de aproveitamento maximo (CAMax) iguais a 1.

Art. 6° Nos termos do art. 133 da Lei Complementar n® 405/2019 e para fins de
aplicacdo do instrumento ora regulamentado, coeficiente de aproveitamento é um fator que
multiplicado pela area do terreno, indica a area maxima que pode ser construida em metros quadrados,
0 potencial construtivo gratuito ou serve de parametro para defini¢cdo de imoveis subutilizados, sendo:

I — coeficiente de aproveitamento basico: o que resulta em potencial construtivo
gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos;

Il - coeficiente de aproveitamento maximo: o que ndo pode ser ultrapassado, sendo
que caso as edificacdes se utilizem de coeficiente de aproveitamento acima do basico sera aplicado o
instrumento da outorga onerosa do direito de construir, sempre limitado ao pardmetro maximo de
potencial construtivo;

111 — coeficiente de aproveitamento minimo: abaixo do qual o imdvel podera ser
considerado subutilizado.

§ 1° Para o célculo do potencial construtivo adicional deverdo ser utilizados o
coeficiente de aproveitamento basico (CABas) e o coeficiente de aproveitamento maximo (CAMax)
estabelecidos nos Quadros 1 e 2, do ANEXO Il da Lei Complementar n® 405/20109.

§ 2° O potencial construtivo adicional é bem juridico dominical, de titularidade da
Prefeitura, com fungGes urbanisticas e socioambientais.

Art. 7° A contrapartida financeira da outorga onerosa de potencial construtivo
adicional serd calculada segundo a seguinte equacéo:

o (Ac— At)x CUB
- 100

¥ Fp % Fs

Onde:

C - contrapartida financeira relativa a cada m? de potencial construtivo adicional;

At - area de terreno em mz;

Ac - area construida computavel total pretendida no empreendimento em m?;

CUB - Custo Unitario Basico para a construgdo civil do més vigente tal como definido
pelo Sindicato da Indastria da Construcdo Civil do Estado de S&o Paulo
(SindusCon/SP);

Fs - Fator de interesse social, entre 0 (zero) e 1 (um), conforme Quadro 1 constante do
ANEXO I desta Lei Complementar;

Fp - Fator de planejamento entre O (zero) e 1,3 (um e trés décimos), conforme Quadro 2
constante do ANEXO II desta Lei Complementar.

8 1° A contrapartida financeira total calcula-se pela multiplicacdo da contrapartida
financeira relativa a cada m? (metro quadrado) pelo potencial construtivo adicional adquirido.
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§ 2° Em caso de ndo cumprimento da destinagdo que motivou a utilizagéo dos fatores
Fs e Fp, a Prefeitura procedera a cassacdo da licenga ou ao cancelamento da isencdo ou reducdo, bem
como a sua cobranca em dobro a titulo de multa, acrescida de juros e corre¢cdo monetéria.

§ 3° Nas Zonas Urbanas de Reabilitagdo Central (ZURC) e de Requalificacdo de
Bairros - 1 (ZURB - 1), o empreendedor podera optar por elevar o coeficiente de aproveitamento
méaximo de 4,0 para 6,0, por meio de contrapartida financeira, da outorga onerosa do direito de
construir, sendo que sobre os dois pontos adicionais a formula sera calculada aplicando o Fp=1,0 e
Fs=1,0.

Art. 8° A solicitacdo do pedido de potencial construtivo adicional devera ser realizada
juntamente ao pedido de aprovacdo da edificacdo e, se deferido, a Secretaria Municipal de Obras
emitird o alvara de construcao, ficando condicionado para emissdo do Habite-se o pagamento integral
do valor apurado da outorga onerosa do direito de construir.

Paragrafo Unico. O valor da outorga de que trata o caput do presente artigo sera
calculado no dia do efetivo pagamento e de acordo com legislacdo vigente a época.

Art. 9° Estdo isentas do pagamento da outorga onerosa do direito de construir as
edificacOes residenciais individuais, hospitais, escolas publicas, empreendimentos habitacionais
destinados a populacdo de baixa renda classificada de acordo com a legislagdo especifica, areas
cobertas com altura maxima de 9,0m (nove metros) destinadas a estacionamentos de veiculos,
edificios publicos da esfera municipal, estadual ou federal e igrejas, templos e similares.

CAPITULO II )
DA OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGAO DE USO

Art. 10. O instituto da outorga onerosa de alteracdo de uso somente seré aplicado para
0s imdveis inseridos em Zona Especial de Interesse de Desenvolvimento Socio Econémico (ZEIDSE),
guando tiverem testada lindeira para os corredores comerciais, de acordo com 0 ANEXO | desta Lei
Complementar, mediante requerimento e contrapartida financeira prestada pelo beneficiario.

Paragrafo Unico. A contrapartida financeira para a alteracdo de uso mencionada no
caput deste artigo é obrigatoria para os requerimentos protocolados a partir da entrada em vigor desta
Lei Complementar.

Art. 11. A instrucdo do pedido de Certiddo de Alteracdo de Uso deve conter
requerimento padrdo devidamente preenchido e assinado, pelo proprietario ou possuidor e
protocolado na Secretaria Municipal de Obras, acompanhado dos seguintes documentos:

| - documentos referentes ao imoével:

a) copia da certiddo atualizada da matricula ou transcricdo do imdvel, considerada
esta aquela que tenha sido expedida nos 30 (trinta) dias anteriores ao protocolo do requerimento
padréo;

b) caso o requerente ndo seja o proprietario do imdvel deverd apresentar a certiddo de
que trata a alinea “a”, retro e um dos seguintes documentos: contrato com autorizacdo expressa do
proprietario; compromisso de compra e venda devidamente registrado no Registro de Imoveis;
contrato representativo da relacdo juridica existente entre o proprietario e o possuidor direto; escritura
definitiva sem registro; decisdo judicial reconhecendo o direito de usucapido ou qualquer outro
documento que possa comprovar a posse mansa e pacifica do imovel;

c) certiddo de que trata a alinea “a”, retro e um dos seguintes documentos: Auto de
Imissdo na Posse expedido por autoridade judicial em acdo expropriatéria promovida pela
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Administracdo Publica Direta ou Indireta, acompanhado do Decreto de Interesse Social ou Decreto de
Utilidade Pdblica para areas desapropriadas, quando for o caso.

Il — caso o proprietario ou possuidor venha a ser representado por terceiro devera
apresentar os seguintes documentos, conforme o caso:

a) procuracao;

b) contrato ou estatuto social da empresa ou entidade acompanhada da ata da Gltima
assembleia de eleicdo da Diretoria ambos registrados;

c) certiddo de nomeacdo do inventariante do espolio;

d) dltima ata registrada da assembleia que elegeu o sindico e que aprovou a
reforma/regularizacéo pretendida.

111 — Memorial de atividade e justificativa;
IV — Estudo de Impacto de Vizinhanca e respectivo relatério — EIV-RIV;

8§ 1° Apds o deferimento da solicitagdo o beneficiario devera recolher o valor apurado
da outorga onerosa de alteragdo de uso e encaminhar copia para que a Secretaria Municipal de Obras
possa emitir a Certiddo de Alteracdo de Uso e/ou Alvaré de Construcéo.

§ 2° Caso a edificagdo atenda as caracteristicas do novo uso a emissdo do Alvara de
Atividade fica condicionada a apresentagédo de copia da Certidao de Alteracdo de Uso.

Art. 12. A Certiddo de Alteracdo de Uso e/ou Alvara de Construcdo somente deverdo
ser emitidos ap0s o pagamento integral do valor apurado da outorga onerosa de alteragdo de uso.

Paragrafo Unico. A obra devera ser embargada caso ndo ocorra 0 pagamento da
outorga onerosa e 0 Visto de Conclusdo e/ou Alvara de Atividade ndo podera ser emitido.

Art. 13. A contrapartida financeira da outorga onerosa de alteracdo de uso sera
calculada segundo a seguinte equag&o:

OAU = Ae x CUB
400
Onde:
OAU - contrapartida financeira relativa a alteragéo de uso;
Ae - area total edificada em mz;
CUB - Custo Unitario Bésico para a construgdo civil do més vigente tal como definido
pelo Sindicato da Industria da Construcéo Civil do Estado de S&o Paulo (SindusCon/SP).

Parégrafo unico. O valor da outorga de que trata o caput do presente artigo sera
calculado no dia do efetivo pagamento e de acordo com legislacdo vigente & época.

Art. 14. O § 2° do art. 146 da Lei Complementar n° 405, de 18 de dezembro de 2019,
passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 146. ...

8 2° Nas ZURC e ZURB 1 o empreendedor pode optar por elevar o Coeficiente
Méaximo de 4,0 para 6,0, sendo que nesse caso, sobre os dois pontos adicionais serdo cobrados a
Outorga Onerosa do Direito de Construir, calculada a partir da formula presente neste artigo,
assumindo Fp=1,0 e Fs=1,0.” (NR)
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Art. 15. O Quadro 3 — Instrumentos da Politica Territorial aplicaveis as Macrozonas
e Zonas, do ANEXO IIl, da Lei Complementar n° 405, de 18 de dezembro de 2019, fica substituido
pelo ANEXO respectivo integrante da presente Lei Complementar.

Art. 16. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publica¢do, produzindo
seus efeitos a partir de 21 de dezembro de 2020.

Prefeitura do Municipio de Piracicaba, em 15 de dezembro de 2020.

BARJAS NEGRI
Prefeito Municipal

ARTHUR ALBERTO AZEVEDO RIBEIRO NETO
Diretor Presidente do IPPLAP

VLAMIR AUGUSTO SCHIAVUZZO
Secretario Municipal de Obras

MILTON SERGIO BISSOLI
Procurador Geral do Municipio

Publicada no Diario Oficial do Municipio de Piracicaba.

FRANCISCO APARECIDO RAHAL FARHAT
Chefe da Procuradoria Juridico-administrativa



