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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO DE PIRACICABA

APRESENTACAO

A Prefeitura do Municipio de Piracicaba, com
coordenacdo do Ipplap (Instituto de Pesquisas
e Planejamento de Piracicaba), apresenta esta
cartilha educativa sobre o novo Plano Diretor
de Desenvolvimento de Piracicaba, que é o
instrumento  bdsico da politica de
desenvolvimento e gestao territorial

O objetivo desta Cartilha é possibilitar a todos
os cidaddos entender, de forma simples e
didatica, o conteudo do Plano Diretor de
Desenvolvimento: como o0 municipio é
organizado, as regras para seu crescimento
ordenado, os instrumentos que promovam a
gestdo participativa, a funcdo social de sua
cidade e os caminhos para uma Piracicaba
mais justa e sustentavel.

Barjas Negri
Prefeito Municipal

O Plano Diretor de Desenvolvimento é uma
determinacdo da Constituicdo Federal,
reafirmada pelo Estatuto da Cidade que exige
a sua revisdo a cada dez anos. E uma lei
municipal que institui as diretrizes e objetivos
das politicas publicas.

Neste sentido, trabalhamos de forma a
identificar e compreender, junto com a
sociedade civil e o legislativo, a situacao do
municipio — urbano e rural — e por meio das
leituras técnica e participativa foi pactuado o
gue gueremos para Nnosso municipio e o
caminho vidvel para alcangar os objetivos
expressos no novo Plano Diretor de
Desenvolvimento de Piracicaba - Lei
Complementar n? 405/2019.

Arthur A. A. Ribeiro Neto
Diretor — Presidente
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CONHECA SEU MUNICIPIO

O municipio de Piracicaba (1.378,50km?) é dividido em duas areas: urbana e rural.

RIO

IPEUNA
CLARO

CHARQUEADA
Divisa do Municipio de

Piracicaba \

SAO PEDRO
SANTA MARIA
DA SERRA

LIMEIRA

SANTA
BARBARA
D’OESTE

ANHEMBI

RIO DAS PEDRAS

CONCHAS SALTINHO
LARANJAL Na drea urbana estd a c1da::|e de
PAULISTA Piracicaba, onde mora 98% da
populagdio  do  municipio, com
Na area rural sdo desenvolvidas as atividades agropecudrias, muito concentragao de gdlﬁcagoes, atividades
importante para a produgdo de alimentos para todos nos, apresenta, de comércio, servigos e industrias.
também, bacias hidrograficas com potencial de produgdo de dgua Area = 233,36 Km?

para abastecimento publico, areas de interesse ambiental e nucleos
urbanos isolados.

Area =1.145,14 Km?
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COMO FICA A AREA RURAL NO PLANO DIRETOR?

O novo Plano Diretor de Desenvolvimento identificou trés regides na Area Rural, com caracteristicas
especificas e agrupou-as nas seguintes Macrozonas:

MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO RURAL - MADE
Areas destinadas as atividades rurais, com foco na
promogdo do  desenvolvimento  rural com
MACROZONA DE PROTEGAO HiDRICA E AMBIENTAL - MAPH sustentabilidade ambiental, econdmica, cultural e
Areas destinadas as atividades rurais, com presenca de bacias social e estimulo a agricultura tecnificada.

hidrograficas com potencial de produgdo de agua para
abastecimento publico e de areas de protecdo e de
recuperagdo ambiental.

CHARQUEADA

SAO PEDRO

AREA
URBANA

ANHEMBI

RIO DAS PEDRAS

MACROZONA DE NUCLEOS URBANOS ISOLADOS - MANI
Areas com uso e ocupagdo urbana inseridas na Area Rural,
com nucleos formais e informais.

LARANJAL
PAULISTA
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O QUE INTEGRA A MACROZONONA DE PROTECAO HIDRICA E AMBIENTAL NO RURAL?

A Macrozona de Protecdo Hidrica e Ambiental — MAPH é composta por zonas conforme mapa e
descricao abaixo:

ZONA RURAL DE PROTECZ\O HIDRICA - ZORPH
Bacia Produtora de Agua
Corumbatai/Tamandupd

ZONA RURAL DE PROTE(;AO HIDRICA - ZORPH
Bacia Produtora de Agua
Pareddo Vermelho

ZONA RURAL DE RECUPERAGCAO
AMBIENTAL - ZORRA
Aterro Sanitério Palmeiras

ZONA RURAL DE PROTECAO AMBIENTAL - ZORPA
APA Barreiro Rico
APA Tanqua - Rio Piracicaba

CHARQUEADA

SAO PEDRO IRACEMAPOLIS

AREA
URBANA

ANHEMBI

RIO DAS PEDRAS

ZONA RURAL DE PROTECAO AMBIENTAL -
ZORPA
Horto de Tupi

ZONA RURAL DE PROTEGAO ZONA RURAL DE PROTEGAO HIDRICA - ZORPH
AMBIENTAL - ZORPA Bacia Produtora de Agua
Estacdo Ecoldgica de Ibicaty Marins/Congonhal
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COMO A CIDADE SE ORGANIZA?

O bairro é uma divisdo administrativa para melhor localizacdo das pessoas que moram no municipio.
Esta divisdo é determinada na Lei do Plano Diretor (Lei Complementar n2 405/2019).

Veja no mapa abaixo onde seu bairro se situa dentro da Area Urbana (perimetro urbano da cidade)

Perimetro Urbano
(Area Urbana)

LEGENDA
01. Agronomia 29. Jardim Caxambu
02. Agua Branca 30. Jardim Elite
03. Agua das Pedras 31. Jardim Itapud
04. Agua Santa 32. Jardim Planalto
05. Algodoal 33. Jardim Primavera
06. Aredo 34. Jardim S3o Francisco
07. Pq. Resid. Piracicaba  35. Jupid
(Balbo) 36. Mario Dedini
08. Campestre 37. Monte Alegre
09. Capim Fino 38. Monte Libano
10. Castelinho 39. Monumento
11. Cecap 40. Morato
12. Centro 41. Morumbi
13. Chicé 42. Nh6é Quim
14. Cidade Alta 43. Nova América
15. Cidade Jardim 44. Nova Piracicaba 58. Sdo Dimas
16. Cidade Judiciaria 45. Novo Horizonte 59. Sdo Jorge
17. Clube de Campo 46. Ondas 60. Sdo Judas
18. Conceigdo 47. Ondinhas 61. Taquaral
19. Corumbatai 48. Parque da Rua do Porto  62. Unileste
20. Dois Corregos 49. Piracicamirim 63. Vale do Sol
21. Dona Anténia 50. Paulicéia 64. Verde
22. Glebas Califérnia 51. Paulista 65. Vila Cristina
23. Guamium 52. Pompéia 66. Vila Fatima
24. Higiendpolis 53. Santa Cecilia 67. Vila Independéncia
25. Itaperu 54. Santa Helena 68. Vila Industrial
26. Jaragua 55. Santa Rita 69. Vila Monteiro
27. Jardim Abaté 56. Santa Rosa 70. Vila Rezende
28. Jardim Califérnia 57. Santa Terezinha 71. Vila Sonia
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O Plano Diretor organiza a cidade, também, em acordo com as caracteristicas de cada regido,
considerando a infraestrutura, o solo, a hidrografia e o relevo. Esta divisdo é o primeiro nivel de definicao
de objetivos espaciais e de orientacdo para a¢cdes do Poder Publico e chama-se Macrozoneamento.

MACROZONA DE URBANIZAGAO CONSOLIDADA - MUC
Regido consolidada da cidade com melhores condigdes de
infraestrutura.

Perimetro Urbano
Area Urbana
( ) A\

NORTE

LESTE

MACROZONA DE RESTRICAO URBANA
MRU

Regido da cidade com maior
concentragdo de recursos hidricos,
suscetibilidade a erosdo e maiores
declividades.

MACROZONA DE CONTENCAO URBANA
McCuU

Regido ndo consolidada da cidade, com
predominancia de vazios urbanos e
areas com insuficiéncia de infraestrutura
e outras sujeitas a erosdo.
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Cada Macrozona, da Area Urbana, foi dividida em Zonas e estabelecidos indices e grandezas, conhecidos
como parametros urbanisticos, de forma a regular o adensamento populacional em fungdo das

infraestruturas, solo e declividade do terreno.

MACROZONA DE RESTRICAO URBANA

Zona Urbana de
Ocupacdo Restrita
ZUOR

Zona Urbana de
Protecdo Hidrica
ZUPH

Perimetro Urbano 4

Zona Urbana de
Recuperacdo Ambiental
ZURA

MACROZONA DE CONTENGAO URBANA - MCU

LESTE

Perimetro 4
Urbano

Zona Urbana de

Contengao ZUCO
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MACROZONA DE URBANIZACAO CONSOLIDADA - MUC

Zoneamento

Z U
s ZurT
Institucional

Perimetro Urbano
{Area Urbana)




PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO DE PIRACICABA

O QUE E PARAMETRO URBANISTICO?

Os parametros urbanisticos sdo indices e grandezas que regulam o adensamento e a paisagem urbana.
Eles indicam qual o tamanho do lote permitido na zona a que pertence o terreno, o quanto pode
construir e ocupar do lote e a area que devera deixar livre para que as dguas de chuvas penetrem no
solo.

No Plano Diretor foram estabelecidos os seguintes parametros urbanisticos:
Taxa de Ocupagdo (TO): percentual

maximo permitido entre drea de projec¢ao
da edificacdo e a drea do terreno.

Taxa de

1 Taxa de
OCUP?%‘)’ i ;’TEF:;“eabi“dade Taxa de Permeabilidade (TP): percentual
' . minimo entre a drea permedavel e a drea do
terreno.

Area do Terreno

Lote Minimo: area minima do lote
permitido para cada zona.

Coeficiente de Aproveitamento (CA): é um nimero que
multiplicado pela area do terreno indica a quantidade
que pode ser construida, que pode ser: basico
(CAB4sico), maximo (CAMaximo) e minimo (CAminimo). Kbl il i

10
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A seguir quadros com indicacao dos parametros urbanisticos para cada zona:

Zona Sigla Lote(m;r)\lmo Lotes Existentes (m?) T<0 CABas | CAmin | CAMax T>P
<« * <250 70% 1 o 1,4 10%
4
<
g ZUPH 1 * 250 < lote < 500 60% 1 o 1,4 15%
S Zona Urbana de ZUPH
,2 Protecdo Hidrica 500,00 * 50% 1 o 1 30%
o
<
E ZUPH 2 2.000,00 * 40% 1 o] 1 40%
o
w
2 Zona Urbana de lote < 300 70% 1 o) 1,4 10%
4 Ocupagao ZUOR | ZUOR
Q Restrita 300,00 60% 1 o) 1 20%
(@]
&S | Zona Urbana de
g Recuperagao ZURA | ZURA * * * * * * *
Ambiental
. ZUCO1 200,00 * 70% 1 o] 2 10%
w Z
< 2 * lote <1000 60% 1 o 1 15%
F=)
o Zona Urbana de
N ,2 ~ ZUCO | zZuco 2 * 1000 < lote < 2000 | 50% 1 o] 1 30%
2 o | Contencgdo
2
- = 2.000,00 * 40% 1 o] 1 40%
=2
)
ZUCO 3 1.000,00 * 50% 1 o] 1 30%

1
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Zona Sigla Especificacdo Lote(l\n/:lzr)umo T<0 CABas | CAmin | CAMax T>P
Zona Urbana de
ZUR ZURC 200,00 809 1 0,2 9
Reabilitagdo Central URC ! % ! 4 5%
ZURB1 200,00 70% 1 0,2 a 10%
ZURB 2 200,00 0% 1 0,2 10%
Zona Urbana de 70% 3 i
Requalificagao de ZURB ZURB 3 200,00 70% 1 0,2 2 10%
Bairros
g ZURB 4 200,00 70% 1 0,2 3 10%
<
g ZURB 5 200,00 70% 1 0,2 1,4 10%
o
g Zona Urbana de JUBR ZUBR1 250,00 70% 1 o) 1,4 10%
g Proteg3o Beira Rio ZUBR 2 250,00 70% 1 o) 2,5 10%
§' ZUPA1 250,00 70% 1 0,2 1,4 15%
N
H ZUPA 2 250,00 0% 1 o 2 15%
g Zona Urbana de > 70% %
g Protecdo da ZUPA ZUPA 3 250,00 70% 1 o 2,5 15%
w | Paisagem
2 ZUPA 4 250,00 70% 1 o 3 15%
§ ZUPA 5 1.000,00 50% 1 o) 1 30%
o
Y4
g |ZonaUrbana ZuIT ZuUIT 250,00 70% 1 o 14 10%
< | Institucional
=
ZUIN1 1.000,00 70% 1 o) 2 15%
Zona Urbana o o
Industrial ZUIN ZUIN 2 375,00 80% 1 o) 3 10%
ZUIN 3 450,00 70% 1 0 3 15%
Zona Urbana de ZUPIA 1 * 30% 1 0 1 70%
Protecdo e Interesse ZUPIA
Ambiental ZUPIA 2 * 30% 1 o 1 70%

12




COMO FICAM 0S NUCLEOS URBANOS ISOLADOS NO RURAL?

PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO DE PIRACICABA

Todos os Nucleos Urbanos Isolados na Area Rural foram delimitados por perimetro urbano e
estabelecido os parametros urbanisticos, conforme quadro abaixo:
Sigla Bairros Observagdo Lote(l\n/lli;iimo T: CABas CAmin CAMax T:
NUI1 Anhumas 250,00 70% 1 o 1,4 10%
NUI 2-A 250,00 70% 1 o 2 10%
NUI2 | Artemis NUI 2-B 1.000,00 60% 1 o 1,4 20%
NUI 2-C 350,00 70% 1 o 1,4 15%
NUI3 | Ibitiruna 250,00 70% 1 o 1,4 10%
NUI 4 | Tanquinho 250,00 70% 1 o] 1,4 10%
-‘.96 NUIs | Tupi 250,00 70% 1 o) 2 10%
E Santana 500,00 60% 1 o] 1,4 20%
o NUI 6
g Santa Olimpia 500,00 60% 1 1,4 20%
-% NUI 7 Brisa da Serra 5.000,00 40% 1 o 1 50%
s NUI8 | Cana3 2.000,00 | 60% 1 o 1 30%
= NUI 9 Nova Suica 5.000,00 40% 1 o 1 50%
NUI10 | SantaAna 5.000,00 40% 1 o) 1 50%
NUI 11 Terra Nova 5.000,00 40% 1 o 1 50%
NUI12 | Vila Belém 280,00 70% 1 o 1 10%
NUI13 | Nuinorte 1.000,00 70% 1 o) 2 15%
NUI14 | Santa Isabel 250,00 70% 1 o 1,4 10%

13
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RIO CLARO

CHARQUEADA

NUl 4
TANQUINHO

NUI6
WMWM OLIMPIA
SAO PEDRO 5 NUI12 NUI 13
VILA BELEM \NUINORTE
"-’v/\m\m, v

7

NULB by
cansa®

NUIS
NOVA SUIGA,
© _nuio

S SANTA ANA SANTA|
AREA RURAL resen] S

AREA URBANA - )

ANHEMBI SERRA

NUI 3
= IBITIRUNA

RIO DAS PEDRAS

NUI 1
’ANHUMAS

SALTINHO
CONCHAS

LARANJAL
PAULISTA

Outra novidade é que estes nucleos urbanos serdo tratados como bairros no rural, facilitando sua
localizagdo.

14
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O QUE E ZONA ESPECIAL?

As Zonas Especiais se sobrepdem ao zoneamento urbano e rural podendo estabelecer tratamento
diferenciado quanto ao uso, ocupacdo do solo e parametros urbanisos.

O Plano Diretor apresenta as seguintes Zonas Especiais:

e Zona Especial Aeroportuaria (ZEA);

e Zona Especial de Interesse Social (ZEIS);

e Zona Especial de Risco (ZER);

e Zona Especial de Parques Lineares (ZEPAL);

e Zona Especial de Interesse Histérico Cultural (ZEIHC).

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL - ZEIS

A Zona Especial de Interesse Social é constituida por por¢des do territorio destinadas a producdo de
empreendimentos habitacionais de interesse social, com o objetivo de atender populacdo com renda
familiar mensal de até sete saldrios minimos.

Entende-se por empreendimentos habitacionais de interesse social:
¢ unidades habitacionais provenientes de parcelamento do solo urbano com edificacdo (casas);
e unidades habitacionais provenientes da aprovac¢ao de condominios (prédios ou casas superpostas).

15
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O Plano Diretor apresenta trés tipos de ZEIS:

e Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1): empreendimentos habitacionais de interesse social
executados pela EMDHAP - Empresa Municipal de Desenvolvimento Habitacional de Piracicaba ou
6rgaos publicos de outras esferas de governo que atendam ao cadastro da EMDHAP - podem ser
implantados nas zonas: ZURC, ZURB e ZUCO;

e Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2): empreendimentos habitacionais de interesse social
executados pela iniciativa privada - podem ser implantados nas zonas: ZURC e ZURB;

e Zona Especial de Interesse Social 3 (ZEIS 3): empreendimentos habitacionais de interesse social
executados pela iniciativa privada, na forma de parcelamento do solo urbano com edificacdo (casas)
ou condominio de casas superpostas — podem ser implantados nas zonas: ZUCO e nos NUI 2-A e 5.

As ZEIS se sobrepdem ao zoneamento urbano e apresentam parametros urbanisticos diferenciados,
conforme quadro abaixo:

Zona . . Lote Minimo TO ) ™
Especial Sigla Especificacdo (m?) < CABas | CAmin | CAMax >
EMDHAP 150,00 70% 1 0 14 10%
SE
g § ZEIS 1 e 3 | Iniciativa Privada 175,00 70% 1 0 14 10%
8 g | zes
e Condominio (prédio) * 70% 1 0 2 10%
c g
Q £
ZEIS 2 175,00 80% 1 0 4 10%

16
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ZONA ESPECIAL DE RISCO - ZER

A Zona Especial de Risco se constitui de dreas publicas ou privadas suscetiveis a ocorréncia de:

¢ Inundacdes - dreas marginais a cursos d’dgua sujeitas a enchentes e inundacgées periddicas, areas
de fundo de vale e areas isoladas na cidade;

e Solapamentos - dreas suscetiveis a ruptura de taludes marginais do rio por erosdao e acao
instabilizadora das aguas, durante ou logo apds, processos de enchente ou inundacao;

e Deslizamentos - dreas sujeitas a movimento de massa de solos, rochas ou detritos, gerados pela
acdo da gravidade, em terrenos inclinados, tendo como fator deflagrador principal a infiltracdo
de adgua.

Legenda:

Area de Risco a Inundacdo

Area de Risco a Inundacio - Isolada
Area de Risco a Deslizamento

Area de Risco a Solapamento

Perimetro Urbano &
de Artemis

17
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Perimetro Urbano
(Area Urbana)

Legenda:

Area de Risco a Inundacdo
Area de Risco a Inundac3o - Isolada
Area de Risco a Deslizamento
Area de Risco a Solapamento

18
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ZONA ESPECIAL DE PARQUES LINEARES - ZEPAL

Uma das novidades do Plano Diretor é a indicacdo das Zonas Especiais de Parques Lineares ao longo de
cursos d’agua na cidade, delimitadas para desenvolvimento de programas e projetos de intervencao
urbana, buscando conciliar aspectos urbano, paisagistico e ecolégico-ambiental. Além do Parque Linear
Beira-Rio foram indicados mais nove Parques Lineares nos Bairros, como representado na figura abaixo:

Pg. Linear Corumbatai ‘

Pq. Linear

Pq. Linear
Ondas

Guamium

Pq. Linear

Capim Fino
Pq. Linear
Beira-Rio
Pq. Linear
Vale do Sol
Pq. Linear
Dois Corregos
Pq. Linear
Marins Pq. Linear
Piracicamirim
AN
Pqg. Linear

AN
"4 Perimetro Urbano

Enxofre (Area Urbana)
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ZONA ESPECIAL DE INTERESSE HISTORICO CULTURAL - ZEIHC

A Zona Especial de Interesse Histérico Cultural - ZEIHC compreende areas publicas ou privadas do
municipio com objetivo de promover a¢des de preservacgao, recuperacao, requalificacdo e zeladoria de
bens de interesse histoérico, arquitetonico, cultural e natural. A ZEIHC é composta pelas seguintes areas:

SANTANA

Area de Interesse Histérico Cultural
Trentino/Tirolesa

Area de Interesse Histérico Cultural Monte f
Alegre/Agronomia

Area de Interesse Histérico Cultural
Beira-Rio/Engenho Central

20
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QUAIS AS PRIORIDADES PARA OS PROXIMOS 10 ANOS?

Os estudos do diagnéstico do Plano Diretor apontaram dareas do territério do municipio que necessitam
de acdes e projetos estratégicos do Poder Publico, juntamente com programas e politicas
intersecretariais, classificadas nas seguintes areas:

Areas de Intervencgdo Prioritaria Central — corresponde a Zona Urbana de Reabilitacdo Central (ZURC) e
seu entorno, com o objetivo de requalificar urbanisticamente e reverter o processo de esvaziamento
populacional;

Areas de Intervengdo Prioritaria Rural — compreende a Zona Rural de Protecdo Hidrica — ZORPH, que
requer politicas publicas de recuperacdo das areas de preservacdo permanente, de promocdo da
seguranca hidrica, de urbanizacdo e regularizacdo fundidria e de contencdo do parcelamento do solo
clandestino ou irregular e de incentivo a exploracao sustentavel agro-silvo-pastoril;

Areas de Intervencdo Prioritaria dos Parques Lineares - poder3o ser instituidas dentro de por¢des da
Zona Especial de Parques Lineares (ZEPAL) que necessitam de politicas publicas para execuc¢do de
programas e projetos de intervencao por etapas, com o objetivo de conciliar aspectos urbanos,
paisagistico e ecoldgico-ambiental;

21
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Areas de Intervengdo NORTE
Prioritaria de Vulnerabilidade
Social — dreas que necessitam
de politicas publicas
destinadas a reverter o
guadro de exclusao
socioeconomico- territorial,
com intervengdes em trés
dimensdes: infraestrutura
urbana, capital humano e
trabalho/renda, conforme
determinar o Programa e
Projeto de Intervencao
respectivo, compreendendo
areas de favelas e areas Areas de
apontadas pela Fundacao Intervengao
Sistema Estadual de Analise Prioritaria de
de Dados — Seade como de Vulnerabilidade
vulnerabilidade alta e muito

alta, segundo o Indice Paulista

de Vulnerabilidade Social.

Social

|

Perimetro Urbano
(Area Urbana)
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COMO FICA A REGULARIZAGAO FUNDIARIA?

Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb) é um processo que inclui medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais com a finalidade de inserir os nucleos urbanos informais, rural e urbano, ao
ordenamento territorial urbano e possibilitar a titulagdo (escritura) aos seus ocupantes.

A Lei Federal n213.465/17 e o Plano Diretor define a regularizacdo em duas modalidades:

e Regulariza¢do Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) - aplicavel aos nucleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda.

o

A Emdhap — Empresa Municipal de Desenvolvimento Habitacional
de Piracicaba é responsavel pela regularizacao.

e Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E) — aplicavel aos nucleos urbanos
informais ocupados por populacdo ndo qualificada como de baixa renda.

o

Os beneficiarios/requerentes sdo responsaveis pela regularizacdo.

Piracicaba conta com varios nucleos urbanos informais: area rural - 157 nucleos, drea urbana/ntcleo
urbano isolado -+ 95 nlcleos e 71 favelas. A regularizacdo serd possivel para aqueles que foram
consolidados em data anterior a 22 de dezembro de 2.016, conforme Lei Federal n? 13.465/17.
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O QUE E INSTRUMENTO URBANISTICO?

Os instrumentos urbanisticos para a promocao, planejamento, controle e gestdo do ordenamento do
territdrio, nos termos do Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257/2001 ), sdo instrumentos indutores
do uso social da propriedade, do desenvolvimento urbano, da regularizacdo fundidria, de protecado
ambiental e do patrimonio cultural e de democratizacdo da gestao urbana.

O Plano Diretor contempla todos os instrumentos do Estatuto da Cidade, dentre eles a Outorga Onerosa
do Direito de Construir, o IPTU Progressivo no Tempo e o Direito de Preempcgao.

A Outorga Onerosa é uma permissdo do Poder
Executivo para que o proprietario de um imédvel
edifigue acima do limite estabelecido pelo
coeficiente de aproveitamento basico (CABas),
até o limite do coeficiente de aproveitamento
maximo (CAMax), mediante uma contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficiario. O
foco da outorga onerosa é para grandes
construcbes, que geram sobrecarga na
infraestrutura, e ainda depende de onde estiver
localizado o imdvel. Nas zonas em que o Plano
Diretor indica a possibilidade de adensamento
populacional foram estabelecidos coeficientes
de aproveitamento maximo maiores e nas zonas
onde nao é desejavel ou possivel adensar o
indice permanece baixo ou igual a 1. Os valores

arrecadados pela Outorga Onerosa irdo para um
fundo especifico de desenvolvimento territorial.

CAMax

CMBas
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O Poder Publico municipal, em acordo com o Estatuto da Cidade, pode aplicar o imposto predial e
territorial urbano progressivo no tempo ao proprietario de imével urbano que ndo cumpra o prazo da
obrigacdo de parcelar ou edificar nos termos da legislagdo urbanistica local (Plano Diretor de
Desenvolvimento de Piracicaba e leis do municipio especificas). A finalidade na utilizacdo do IPTU
progressivo no tempo nao é arrecadacao, mas induzir o proprietario do imével urbano a cumprir com a
obrigacdo estabelecida na legislacdo urbanistica de forma a atender a fungdo social da propriedade.

O direito de preempcao trata da preferéncia por parte do Poder Publico para compra de imdveis de seu
interesse no momento da venda, com objetivo de regularizacdo fundidria, programas habitacionais de
interesse social, implantacdo de equipamentos comunitdrios, espacos publicos e de lazer e areas de
preservacdo ambiental.

COMO SE DA A GESTAO PARTICIPATIVA?

A Constituicdo Brasileira instituiu mecanismos para fins de garantir uma participac¢do direta do cidadao
no Poder Publico, como a iniciativa popular, o referendo, o plebiscito, as consultas e audiéncias publicas,
os conselhos de gestdo de politicas e servicos publicos.

A revisdo do Plano Diretor deu-se por meio de amplo processo participativo, iniciando-se pela
capacitacdo da populacdo e, posteriormente, por meio de oficinas, conferéncia, audiéncias publicas e
divulgacdo nos diversos meios de comunicacdo, além da disponibilizacdo de site especifico
(www.planodiretor.piracicaba.sp.gov.br) com todas as informacdes.

O Plano Diretor aponta como instrumentos de participacao da sociedade civil a Conferéncia, o Conselho
da Cidade e as Assembleias Territoriais de Politica Urbana.

A participa¢do da sociedade civil no processo de planejamento é fundamental para formular politicas
publicas e para que os instrumentos de planejamento e gestdo do espaco, urbano e rural, possam ser
implantados.
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